Tekst ujednolicony

REGULAMIN

rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i dokonywania rozliczen z
indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie
wody

zatwierdzony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 18/2005 z dnia 21.06.2005 i obejmujgcy
zmiany wprowadzone:

— Uchwatg Nr 5/2006 z dnia 09.02.2006 r.;
— Uchwatg Nr 32/2010 z dnia 11.03.2010 r.;
— Uchwatg Nr 37/2012 z dnia 14.06.2012 r.;
— Uchwatg Nr 43/2014 z dnia 29.05.2014 r.;
— Uchwatg Nr 3/2015 z dnia 26.02.2015 r.;
— Uchwatg Nr 44/2017 z dnia 21.09.2017 r.;
— Uchwatg Nr 23/2019 z dnia 27.06.2019 r;
— Uchwatg Nr 10/2022 z dnia 24.03.2022 r.;
— Uchwatg Nr 25/2022 z dnia 20.10.2022 r.

Otwock , pazdziernik 2022 r.



Rozdziat I.
Postanowienia ogdlne

Podstawowe akty prawne przyjete za formalng podstawe opracowania regulaminu:

1.

2.

- Ustawa ,Prawo spétdzielcze”

- Ustawa o Spoétdzielniach Mieszkaniowych

- Ustawa o wiasnosci lokali

- Ustawa ,Prawo energetyczne”

- Ustawa ,Prawo budowlane”

- Rozporzgdzenia wykonawcze do ww. ustaw
- Statut Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej

§1
Regulamin okresla zasady indywidualnego rozliczenia kosztéw energii cieplnej w
budynkach mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno - ustugowych i

ustugowych, do ktérych dostarczana jest energia cieplna na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody uzytkowej.

Wykazy budynkéw, do ktérych dostarczana jest energia cieplna a wezly cieplne
tych budynkow posiadajg uktad pomiarowo — rozliczeniowy prowadzone sg przez
Zarzad Spétdzielni.

skreslony.

Wykazy budynkow okreslaja:

1) zrodta dostaw ciepta

2) adresy nieruchomosci budynkowych

3) oznaczenie grup taryfowych optat za energie cieplng

4) sume powierzchni lokali mieszkalnych i ustugowych w nieruchomosci
budynkowe]

5) kubature nieruchomosci budynkowej w tym: lokali mieszkalnych, ustugowych
oraz czesci wspolnej

6) typ urzadzenh pomiarowych zainstalowanych w lokalach

7) wiasnos¢ sieci cieplnych i przytaczy dostarczajgcych ciepto do nieruchomosci
budynkowe]

8) wiasnos¢ cieptomierzy w weztach cieplnych

§ 2

Stowniczek pojec stosowanych w Regulaminie:

1)

2)

Dostawca energii cieplnej (dostawca zewnetrzny) - przedsiebiorstwo
cieptownicze zajmujgce sie produkcjg i sprzedazg ciepta, z ktérym Spétdzielnia
zawarfa umowe o dostawe ciepta na potrzeby ogrzania lokali i podgrzania wody
w nieruchomosciach budynkowych. Do zasobow Spétdzielni energia cieplna
dostarczana jest przez dwdéch dostawcow zewnetrznych.

Zrodta ciepta — potgczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzgce do produkcii
ciepta. Za zrodta ciepta w Spoétdzielni uznaje sie kottownie osiedlowe i kottownie
usytuowane w budynkach, w ktérych Spétdzielnia wytwarza ciepto na potrzeby
ogrzania nieruchomosci tj.:

- kottownia usytuowana w budynku przy ul. Pitsudskiego 2 w Michalinie

ogrzewajgca budynki tego osiedla;
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3)

4)

5)

6)

7

8)

9)

kottownia osiedlowa przy ul. Dtuskiego 6 ogrzewajgca budynki osiedla
1000-lecia;

kottownia usytuowana w budynku przy ul. Kmicica 3 ogrzewajgca budynki
osiedla Kmicica;

skreslony;

kottownia usytuowana w budynku przy ul. Zygmunta 19 ogrzewajgca lokale
tego budynku.

Siec€ cieplna i przytgcze — potgczone ze sobg urzadzenia i instalacje stuzgce do
przesytania i rozdziatu ciepta na odcinku od kottowni do nieruchomosci
budynkowych.

Wezet cieplny — to potgczenie ze sobg urzgdzenia i instalacje stuzgce do zmiany
rodzaju i parametréow nosnika ciepta (gorgca woda) dostarczanego z sieci
wysokoparametrowej oraz regulacji ilosci ciepta dostarczanego z wezta cieplnego
do instalacji wewnetrznych centralnego ogrzewania i cieptej wody w
nieruchomosci budynkowej.

Grupowy wezet cieplny (Sportowa 6, Wronia 2) — wezet cieplny obstugujgcy
wiecej niz jedng nieruchomos¢ budynkows.

Rozdzielnia ciepta — ukfad instalacji stuzgcy do rozdziatu ciepta w budynku.
Rozdzielnie ciepta wystepujg w nieruchomosciach budynkowych zasilanych z
sieci niskoparametrowej (rozdzielnie ciepta — wezta cieplnego).

Cieptomierz — urzgdzenie pomiarowe dopuszczone do stosowania w
rozliczeniach zgodnie z odrebnymi przepisami tj. zespét urzgdzen stuzgcych do
pomiaru ilosci ciepta i jego parametrow. Wskazania cieptomierzy stanowig
podstawe rozliczen za dostarczone do nieruchomosci ciepto. Cieptomierze
instalowane sg w weztach cieplnych, rozdzielniach ciepta i lokalach.
(cieptomierze lokalowe sg urzgdzeniami pomocniczymi stuzgcymi do rozliczenia
kosztow ogrzewania lokalu w ramach danej nieruchomosci budynkowej).

Taryfa — zbidr cen i stawek optat oraz warunkéw ich stosowania, opracowana
przez przedsiebiorstwa cieptownicze i wprowadzona jako obowigzujgca dla
okreslonych w niej grup taryfowych. Grupa taryfowa, to grupa odbiorcow ciepta z
ktérg rozliczenia za ciepto prowadzone sg na podstawie tych samych cen i
stawek optat oraz warunkéw ich stosowania.

Prezes URE — osoba powotywana przez Prezesa Rady Ministrow do regulacji i
oceny dziatalnosci przedsiebiorstw energetycznych (cieptowniczych) zgodnie z
ustawg Prawo energetyczne i politykg energetyczng panstwa. Do kompetencji
Prezesa Urzedu Regulacji Energetyki nalezy miedzy innymi zatwierdzanie i
kontrolowanie stosowania zatwierdzonych taryf cen i optat za energie oraz
okresow obowigzywania tych taryf.

10) MW, GJ - jednostki stosowane w rozliczeniach za energie cieplng pomiedzy

dostawcg zewnetrznym i odbiorcag (Spétdzielnia):

MW — jednostka uzywana do okreslenia zamdwionej mocy cieplnej, potrzebnej
do ogrzania budynku w jednostce czasu,;

GJ — jednostka okreslajgca ilos¢ zuzytego ciepta do utrzymania normatywne;j
temperatury w nieruchomosci budynkowej. Optaty za zuzycie ciepta naliczane sg



w sezonie grzewczym lub w okresie rocznym w przypadku dostawy ciepta na
potrzeby podgrzania wody.

11) Sezon grzewczy - okres, w ktorym warunki atmosferyczne powodujg
koniecznos$c¢ ciggtego dostarczania ciepta w celu ogrzewania pomieszczen.

12) Nieruchomo$¢ budynkowa — budynek mieszkalny, mieszkalno-ustugowy lub
ustugowy wraz z instalacjami i urzgdzeniami technicznymi.

13) Instalacja wewnetrzna — urzgdzenia odbiorcze stuzgce do transportowania ciepta
lub cieptej wody z weztdbw cieplnych lub rozdzielni ciepta do grzejnikéw
(odbiornikdw ciepta) lub punktéw poboru cieptej wody w pomieszczeniach.

14) Kubatura budynku — kubatura okreslona w projekcie budowlanym (technicznym)
danego budynku.

15) Powierzchnia uzytkowa lokalu ogrzewana centralnie:

a) lokale mieszkalne — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie
w lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i sposob uzytkowania jak: pokoje,
kuchnia, przedpokoj, tazienka, w.c. Do powierzchni uzytkowej lokalu
mieszkalnego zalicza sie rdéwniez powierzchnie zajetg przez meble
wbudowane. Nie zalicza sie do powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego
balkondéw, loggi, antresol i piwnic.

b) lokale ustugowe — powierzchnia wszystkich pomieszczen znajdujgcych sie w
nim oraz pomieszczen przynaleznych z wyjatkiem antresol, balkonéw, logii.
Do powierzchni uzytkowej lokalu zalicza sie réowniez powierzchnie zajetg
przez meble wbudowane. Powierzchnia lokalu zajeta przez urzgdzenia
techniczne zwigzane z funkcjg danego lokalu jest powierzchnig tego lokalu.
Powierzchnie pomieszczen stuzgcych kilku uzytkownikom lokali np. wspoliny
korytarz, wspolne urzagdzenia sanitarne dolicza sie proporcjonalnie do
powierzchni poszczegolnych lokali. Do powierzchni lokalu uzytkowego
zalicza sie rowniez powierzchnie piwnic przynaleznych do lokalu, jezeli sg
wyposazone w instalacje centralnego ogrzewania (grzejniki).

16) Wyparkowy podzielnik kosztéw — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne
rozliczenie kosztdw, niebedgce przyrzadem pomiarowymi w rozumieniu
przepisow metrologicznych. Urzadzenie wskaznikowe zgodne z wymaganiami
normy EN 835 wskazujgce stany cieplne grzejnika w czasie okresu
rozliczeniowego poprzez ilos¢ odparowanej cieczy pomiarowej. Wskazania tych
urzgdzen z odpowiednim systemem rozliczania kosztéw ogrzewania pozwalajg
na okreslenie udziatu pojedynczego grzejnika w bilansie cieplnym catej
nieruchomosci budynkowej.

17) Podzielnik elektroniczny — urzadzenie umozliwiajgce indywidualne rozliczenie
kosztéw, niebedace przyrzgdem pomiarowymi w rozumieniu przepisow
metrologicznych. Urzgdzenie wskaznikowe zgodne z wymogami normy EN834
rejestrujgce stany cieplne grzejnika w czasie okresu grzewczego. Wskazania
tych urzadzen z odpowiednim systemem rozliczania kosztéw ogrzewania
pozwalajg na okreSlenie udziatu pojedynczego grzejnika w bilansie cieplnym
catej nieruchomosci budynkowe;.



18) Cieptomierz lokalowy — urzadzenie pomiarowe stuzgce do pomiaru ilosci ciepta
zuzytego do ogrzewania lokalu. Wskazania na cieptomierzu okresla sie w
jednostce ciepta tj. w GJ.

19) Wspodtczynnik grzejnikowy (UF) — wspotczynnik oceny mocy cieplnej danego
grzejnika (typ i wielkosc).

20) Wspotczynnik wyrownawczy (LAF) — wspoétczynnik stosowany w rozliczeniu
kosztow ogrzewania lokali w celu zmniejszenia tych kosztow dla lokali
usytuowanych niekorzystnie w bryle budynku (lokale na parterze, ostatniej
kondygnacji, narozne, szczytowe itp.)

21) Okres rozliczeniowy — okres 12 miesiecy liczony od 1 lipca do 30 czerwca roku
nastepnego, w ktéorym naliczane sg optaty na poczet kosztéw ogrzewania. Po
tym okresie nastepuje rozliczenie naliczonych opfat za ogrzewanie i poniesionych
wydatkéw  (kosztdw) na ogrzewanie poszczegolnych  nieruchomosci
budynkowych z uzytkownikami lokali ogrzewanych. Okres rozliczeniowy dla
podgrzania wody wynosi 6 miesiecy i liczony jest w ciggu roku od 1 stycznia do
30 czerwca oraz od 1 lipca do 31 grudnia.

22) Optata zaliczkowa — opfata miesieczna dla lokali wyposazonych w podzielniki
kosztow lub cieptomierze Ilokalowe przeznaczone na pokrycie kosztow
ogrzewania w danym okresie rozliczeniowym. Optata zaliczkowa podlega
rozliczeniu poprzez porownanie z kosztami ogrzewania. Rdznice pomiedzy
optatg zaliczkowg a kosztami rozliczane sg z uzytkownikami poszczegdlnych
lokali.

23) Opfata ryczattowa — w rozumieniu niniejszego Regulaminu optatg ryczattowg jest
optata miesieczna ustalona dla lokali nie wyposazonych w podzielniki kosztéw
lub cieptomierze lokalowe oraz dotyczy lokali, ktorych uzytkownicy ztozyli w
spotdzielni pisemne oswiadczenie o rezygnacji z rozliczenia z zastosowaniem
w/w urzgdzeh w danym okresie rozliczeniowym. Opfata ryczattowa umozliwia
dokonywanie rozliczenn zamiennych o ktérych mowa w art. 45a ust. 12 ustawy
Prawo energetyczne w stosunku do optat zaliczkowych bedgcych podstawg
systemu rozliczen w Spétdzielni. Roznice pomiedzy optatami ryczattowymi a
kosztami ogrzewania wyliczone zgodnie z niniejszym Regulaminem rozliczane sg
z uzytkownikami tych lokali.

24) Podmiot objety ochrong taryfowg — podmiot wskazany w Ustawie z dnia 26
stycznia 2022 r. (Dz.U. rok 2022 poz. 202) o szczegdlnych rozwigzaniach
stuzacych ochronie odbiorcow paliw gazowych w zwigzku z sytuacjg na rynku
gazu. Zgodnie z Ustawg podmiotami sg gospodarstwa domowe oraz inne
podmioty wskazane w zmienionym art. 62b w ust. 1 pkt 2 Ustawy Prawo
energetyczne.

§3

1. Koszty dostawy ciepta sg rozliczane odrebnie dla kazdej nieruchomosci
budynkowej okreslonej w § 1 ust.2.

2. Caltkowite koszty zakupu energii cieplnej od dostawcéw zewnetrznych rozlicza sie
na nieruchomosci budynkowe wg zasad okreslonych w §§ 4-6.



3. Catkowite koszty wytworzenia i dostawy energii cieplnej z kottowni wiasnych
spotdzielni rozlicza sie na nieruchomosci budynkowe wg zasad okreslonych w § 8

4. Zasady ewidencji kosztow energii cieplnej i przychodéw z optat za centralne
ogrzewanie unormowane sg w Polityce Rachunkowosci Spétdzielni.

5. Okres rozliczeniowy dla centralnego ogrzewania wynosi 12 miesiecy liczac od
dnia 1 lipca do 30 czerwca roku nastepnego.

6. Okres rozliczeniowy dla podgrzania wody wynosi 6 miesiecy. Rozliczenie
kosztébw podgrzania wody i optat za podgrzanie wody dokonywane jest w
czerwcu i grudniu kazdego roku.

Rozdziat Il.
Zasady rozliczania kosztéw centralnego ogrzewania dla nieruchomosci
budynkowych do ktérych energia cieplna jest dostarczana przez dostawcow
zewnetrznych.

§4

Koszty zakupu energii cieplnej od dostawcow zewnetrznych do poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych i zbiorczych weztow cieplnych (Sportowa 6, Wronia 2)
obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na rzecz dostawcow ciepta tj.:

a) Koszty state, na ktére sktadajg sie optaty w okresie rozliczeniowym dla danej grupy
taryfowej odbiorcow za wielko$¢ zamowionego ciepta i jego przesyt (optata za tzw.
moc zamowiong w MW i ceny 1 MW);

b) Koszty zmienne, na ktore sktadajg sie optaty za zuzytg energie cieplng i jej przesyt
w okresie rozliczeniowym okreslone wedtug wskazan cieptomierza budynkowego
(w wezle cieplnym) i ceny 1 GJ wg taryfy zatwierdzonej przez Prezesa U.R.E.

§5

Koszty state i zmienne zakupu energii cieplnej dla poszczegdlnych nieruchomosci
budynkowych wyposazonych w instalacje centralnego ogrzewania (co) i centralnej
cieptej wody (ccw) koryguje sie o koszty rozliczone z optatami statymi i zmiennymi za
podgrzanie wody.

§ 6

1. Koszty zakupu energii cieplnej od dostawcow zewnetrznych w okresie
rozliczeniowym tj. od lipca — do czerwca nastepnego roku dla poszczegdlnych
nieruchomosci budynkowych po uwzglednieniu korekty okreslonej w § 5 dzieli sie
na koszty state i koszty zmienne.

2. Do kosztéw statych centralnego ogrzewania zalicza sie:

a) optaty state ponoszone przez Spodidzielnie na rzecz dostawcdédw ciepta
niezaleznie od ilosci odebranego ciepta wynikajgce z obowigzujgcych taryf tj.
optaty za moc zamowiong i za przesyt mocy zamowionej;

b) koszy ogrzewania pomieszczen wspdlnych w nieruchomosci budynkowe;j (klatki
schodowe, piwnice, strychy itp.) oraz straty ciepta na pionach i poziomach

6



instalacji. Koszty te okresla sie na podstawie procentowego udziatu kubatury
pomieszczen wspolnych nieruchomosci budynkowej do catkowitej kubatury tej
nieruchomosci. Tak okreslony udziat kubatury pomieszczen wspdlnych stanowi
podstawe do ustalenia udziatdow w kosztach ogrzewania tych pomieszczen.
Przy obliczaniu udzialu kosztow ogrzewania pomieszczen wspoélnych nie
uwzglednia sie optat wymienionych w pkt a).

3. Koszty state centralnego ogrzewania nieruchomosci budynkowej rozlicza sie na
poszczegodlne lokale proporcjonalnie do ich powierzchni uzytkowej.

4. Do kosztéw zmiennych zwigzanych z centralnym ogrzewaniem nieruchomosci
budynkowej zalicza sie catos¢ kosztéw ponoszonych przez Spoétdzielnie na rzecz
dostawcy ciepta po odliczeniu kosztéw wymienionych w ust 3 (koszty state).

5. Koszty zmienne centralnego ogrzewania nieruchomosci budynkowej rozlicza sie na
poszczegoblne lokale stosownie do wskazan urzgdzen pomiarowych (cieptomierze
lokalowe) lub proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow (elektronicznych

lub wyparkowych).
§7

Zasady rozliczania kosztéw energii cieplnej z odbiorcami nieruchomosci
budynkowych niestanowigcych zasobdéw Spétdzielni okreslajg umowy cywilno—
prawne zawarte z zarzgdcami (zarzgdami) tych zasobow.

Rozdziat Ill.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dla nieruchomosci
budynkowych ogrzewanych z kottowni wtasnych Spoétdzielni

§8

1. Koszty produkcji energii cieplnej w kottowniach osiedlowych i budynkowych
Spétdzielni obejmujg wydatki ponoszone przez Spoétdzielnie na produkcije ciepta i
na jego przesyt. Do kosztow produkcji i przesytu ciepta zalicza sie wszystkie
koszty uznane za uzasadnione dla wytworcow ciepta zgodnie z metodologig
kalkulacji okreslong w rozporzadzeniu ministra witasciwego do spraw energii
okreslajgcego szczegodtowe zasady ksztattowania i kalkulacji taryf dla ciepta oraz
szczegotowe zasady rozliczeh z tytutu zaopatrzenia w ciepto (art. 46 ust. 5 prawa
energetycznego).

2. Koszty produkcji i przesytu energii cieplnej w poszczegdlnych kottowniach
spotdzielni obejmujg w szczegolnosci:

a) koszty state, na ktore sktadajg sie:
- amortyzacja kottowni i urzgdzen przesytowo — dostawczych;
- obce ustugi remontowe kottowni i urzgdzenh przesytowo — dostawczych;
- materiaty w tym materiaty do remontow;
- podatki i optaty;
- koszty finansowe (np. obstuga kredytu);
- koszty konserwacji kottowni i urzadzen przesytowych;
- koszty ogdlne zarzadu w czesci dotyczgcej wytworzenia i przesytu energii
cieplnej;
- pozostate koszty state (np. monitoring, telefony, dzierzawa, cieptomierzy);
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Koszty state nie obejmujg kosztow eksploatacji instalacji budynkowych.

b) koszty zmienne, na ktore skfadaja sie:
- zakup gazu i oleju;
- zakup energii elektrycznej;
- zakup wody;
- optaty za ochrone srodowiska.

. Do kosztéw przesylu energii cieplnej z kottowni wiasnych zalicza sie koszty
utrzymania urzgdzen pomiarowo — rozliczeniowych weztow cieplnych.

. skreslony

. Do kosztow statych centralnego ogrzewania danej nieruchomosci zalicza sie:

a) koszty state wymienione w ust. 2 pkt a w czesci przypadajgcej na dang
nieruchomos$¢ budynkowg. Koszty state dla danej nieruchomosci budynkowej
okresla sie udziatem powierzchni lokali mieszkalnych i ustugowych
nieruchomosci w stosunku do catkowitej powierzchni ogrzewanej z danej
kottowni (catkowita powierzchnia nie obejmuje nieruchomosci, z ktérymi
rozliczenie za ciepto nastepuje wg zasad okre$lonych w ust.9);

b) koszty zmienne ogrzewania pomieszczen wspolnych w nieruchomosci
budynkowej (klatki schodowe, piwnice, strychy itp.) okresla sie procentowym
udziatem kubatury pomieszczen wspolnych w stosunku do kubatury
nieruchomosci budynkowej.

. Koszty state centralnego ogrzewania rozlicza sie na poszczegolne Ilokale
proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Do kosztow zmiennych centralnego ogrzewania wielolokalowych nieruchomosci
Spétdzielni zalicza sie catos¢ kosztéw wymienionych w ust.2 pkt. b po odliczeniu
optat za sprzedane ciepto odbiorcom zewnetrznym wedtug odpowiednich grup
odbiorcow (ust.9)

Przy obliczaniu warto$ci wyprodukowanego 1GJ energii cieplnej uwzglednia sie
ré6zne ceny nabywanego gazu ziemnego dla podmiotéw objetych ochrong
taryfowg oraz dla odbiorcow prowadzgcych dziatalno$é gospodarczag (ceny gazu
na podstawie cennika biznes).

Obliczona wartos¢ kosztow zmiennych oraz ilos¢ GJ wyprodukowanego i
dostarczonego ciepta do lokali wykorzystywanych na cele dziatalnosci
gospodarczej, dla ktérych Spoidzielnia nie moze nabywa¢ gazu w cenie
wynikajgcej z taryfy zatwierdzonej przez Prezesa URE rozliczana jest na
poszczegdlne nieruchomosci wedtug struktury powierzchni.

Struktura powierzchni obliczona zostaje przez okreslenie udziatu powierzchni
ogrzewanej lokali, dla ktérych gaz nabywany jest wedtug cennika biznes w danej
nieruchomosci do powierzchni ogétem lokali ogrzewanych z okreslonej kottowni
wiasnej, dla ktérych gaz nabywany jest wedtug cennika biznes pomniejszonej o
powierzchnie lokali dla ktérych rozliczenie odbywa sie na podstawie ust. 9.

llos¢ ciepta w GJ dostarczonych do budynkoéw, ktérego odbiorcami sg podmioty
objete ochrong taryfowg okresSlona zostaje jako rdznica wynikajgca z
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cieptomierza budynkowego i ciepta rozliczonego na lokale w ktérych prowadzona
jest dziatalnos¢ gospodarcza.

Koszty zmienne przypadajgce na podmioty objete ochrong taryfowg w danej
nieruchomosci okresla sie jako iloczyn dostarczonego ciepta do budynku dla
podmiotéw objetych ochrong taryfowg i kosztéw zmiennych obliczonych dla tych
odbiorcow.

Ustalone dla nieruchomosci budynkowej koszty zmienne koryguje sie o czes¢
kosztéw dotyczacych pomieszczen wspolnych (ust.5 pkt. b).

. Koszty zmienne centralnego ogrzewania okreslone zgodnie z ust. 7 rozlicza sie z
uwzglednieniem podziatu na grupy odbiorcow (podmiotow objetych ochrong
taryfowg i uzytkownikow prowadzgcy dziatalno$¢ gospodarczg )na poszczegolne
lokale w danej nieruchomosci stosownie do wskazan urzadzen pomiarowych
(cieptomierze lokalowe) lub proporcjonalnie do wskazan podzielnikow kosztow
(elektronicznych lub wyparkowych) w poszczegolnych grupach.

. Dla potrzeb sporzadzania kalkulacji taryf, cen i optat dla odbiorcéw, z ktérymi
spotdzielnia zawarta umowy na dostawe energii cieplnej przyjmuje sie koszty
catkowite produkcji energii cieplnej wymienione w ust.2. Koszty state (ust.2 pkt a)
stanowig podstawe do ustalenia optaty za moc zamdwiong. Koszty zmienne
(ust.2 pkt. b) stanowig podstawe do ustalenia ceny za zuzycie ciepta. Taryfe cen
i optat zatwierdza Zarzad Spétdzielni i stosuje w rozliczeniach z odbiorcami ciepta
z ktérymi Spoétdzielnia zawarta umowy cywilno- prawne.

Rozdziat IV
Zasady rozliczania kosztéw dostawy energii cieplnej na potrzeby centralnego
ogrzewania i podgrzania wody

§9

1. W budynkach wyposazonych w instalacje centralnej cieptej wody

i instalacje centralnego ogrzewania z ogolnych kosztéw dostawy (zakupu lub
produkcji) ciepta w okresie rozliczeniowym wyodrebnia sie koszty zwigzane z
podgrzaniem wody,

. Koszty podgrzania wody to:

1) koszty state - wartos¢ mocy zaméwionej i jej przesyt w ilosci okreslonej w
Zleceniach na dostawe ciepta i cen taryfowych (ilos¢ MW x cena taryfowa),

2) koszty zmienne - warto$¢ ciepta i jego przesytu okreslana jest jako iloczyn ilosci
ciepta niezbednego do podgrzania wody w danej nieruchomosci z
uwzglednieniem strat cyrkulacyjnych w instalacji centralnej cieptej wody i cen
taryfowych (ilo$¢ GJ x cena taryfowa),

. llos¢ GJ do podgrzania 1 m3 wody dla poszczegdlnych nieruchomosci okreslana
jest kazdorazowo w kalkulacji stawek optat (zaliczek) za podgrzanie wody i jest
wykazywana w zatgczniku do uchwaty Rady Nadzorczej zatwierdzajgcej stawki
optat za podgrzanie wody,



. Na podstawie postanowien zawartych w ust. 2 i 3 wylicza sie stawki optat statych,
zmiennych i ryczattowych za podgrzanie wody dla kazdej nieruchomosci
budynkowej,

. Koszty centralnego ogrzewania w nieruchomosciach budynkowych wyposazonych
w instalacje centralnej cieptej wody i instalacje centralnego ogrzewania stanowig
réznice pomiedzy catkowitymi kosztami zakupu lub produkcji energii cieplnej w
okresie rozliczeniowym a kosztami rozliczonymi do wysokosci naliczonych optat za
podgrzanie wody.

Rozdziat V
Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania dla lokali uzytkowych

§ 10

. Podziatlu kosztéw zakupu ciepta w budynkach wyposazonych w instalacje
centralnego ogrzewania, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne i lokale
ustugowe (uzytkowe) w danej nieruchomosci budynkowej wyposazonej w
urzgdzenie rozliczeniowo — pomiarowe dokonuje sie proporcjonalnie do udziatu
kubatury lokali ustugowych (uzytkowych) w stosunku do sumy kubatury lokali
mieszkalnych i ustugowych w nieruchomosci budynkowe;j.

. Koszty ogrzewania lokali ustugowych usytuowanych w budynku mieszkalnym,
okreslone wg ust 1 rozlicza sie na poszczegolne lokale ustugowe wyposazone w
urzgdzenia pomiarowe ( podzielniki kosztéw) zgodnie z systemem indywidualnego
rozliczenia tj.

a) koszty state rozlicza sie na powierzchnie lokali;

b) koszty zmienne rozlicza sie na jednostki wskazan na podzielnikach kosztéw.

. Koszty ogrzewania lokali ustugowych usytuowanych w budynku mieszkalnym
wyliczone wg ust 1 rozlicza sie na poszczegolne lokale ustugowe niewyposazone
w podzielniki kosztow proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej tych lokali.

. Koszty centralnego ogrzewania pawilonéw handlowo — ustugowych wolnostojgcych
wyposazonych w centralny licznik ciepta okre$la sie na podstawie optat ( statych i
zmiennych) rozliczonych przez Spétdzielnie za zamdwiong i dostarczong energie
cieplng do tego pawilonu.

. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegdlne lokale uzytkowe, w
pawilonach  wolnostojgcych, niewyposazone w urzgdzenia pomiarowe
(cieptomierze lokalowe) oraz podzielniki kosztéw odbywa sie proporcjonalnie do ich
powierzchni uzytkowej.

. Rozliczenie kosztow centralnego ogrzewania na poszczegolne lokale uzytkowe
(ustugowe) w pawilonach wolnostojgcych, w ktérych lokale ustugowe (uzytkowe) sg
wyposazone w urzgdzenia pomiarowe (podzielniki kosztow) odbywa sie zgodnie z
systemem indywidualnego rozliczenia

a) koszty state rozlicza sie na powierzchnie lokali;

b) koszty zmienne rozlicza sie na jednostki wskazan na podzielnikach kosztéw.

. W przypadku, gdy poszczegolne lokale uzytkowe w danej nieruchomosci
budynkowe] posiadajg rézng kubature ze wzgledu na wysokos$¢ kondygnacji w
rozliczeniu kosztébw ogrzewania stosuje sie z tego tytutu wspotczynnik
wyrownawczy kazdorazowo okreslony przez Zarzad Spotdzielni.
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8. W przypadku, gdy w pawilonie wystepujg lokale ustugowe wyposazone w
podzielniki kosztow i lokale bez podzielnikow kosztow, rozliczenie na poszczegolne
lokale odbywa sie proporcjonalnie do powierzchni uzytkowej wszystkich lokali.

9. Rozliczenie kosztéw energii cieplnej z najemcami lokali ustugowych
wynajmowanych na warunkach komercyjnych od Spétdzielni okreslone sg w
umowach najmu.

10.skreslony.

Rozdziat VI
Wspétczynniki wyréwnawcze

§ 11

1. Dla okreslenia wartosci wspoétczynnikdw wyréwnawczych (LAF) z tytutu potozenia
lokalu w bryle budynku dla lokali objetych indywidualnym systemem rozliczenia
stosuje sie nastepujgce zasady:

a) Bazg do ustalenia wspotczynnikow wyrownawczych (LAF) sg wytyczne
opracowane przez COBRTI INSTAL,;

b) Wspétczynniki wyrownawcze LAF dla poszczegdlnych lokali w budynkach
ustala Zarzad Spoétdzielni;

c) Wspotczynniki wyrownawcze LAF przyjmujg wartosci graniczne od 0,7 — 1,0;

d) Zarzad Spotdzielni po dokonaniu analizy wstepnego rozliczenia z
zastosowaniem wspotczynnikow wyrownawczych LAF okreslonych w pkt. ¢) w
przypadkach, gdy indywidualne wyniki rozliczen znaczgco odbiegajg od
srednich wskazan na podzielnikach w lokalach sgsiednich moze ustali¢ dla
danego lokalu dodatkowy wspotczynnik korekty wyrazony w procentowej
wartosci;

e) Wartosci wspétczynnikébw wyrownawczych LAF mogg by¢é zmieniane dla
nieruchomosci budynkowych, w ktérych dokonano np. modernizacji budynku;

f) W przypadku usytuowania grzejnikbw w pomieszczeniach kuchennych
wysoko pod sufitem obok piecyka gazowego lub nad kuchnig gazowg ilosé
jednostek wskazanych na podzielnikach kosztow tych grzejnikdw koryguje sie:

- w systemie rozliczeniowym firmy ISTA stosuje sie 50 % zmniejszenie ilosci
jednostek wykazanych na podzielniku w kuchni;

- w systemie rozliczeniowym firmy MINOL stosuje sie 50 % zmniejszenie
wspotczynnika grzejnikowego UF dla grzejnika w kuchni.

2. Wspotczynnikdw wyréwnawczych LAF nie stosuje sie w przypadkach, gdy lokale
za centralne ogrzewania rozliczane sg wg kosztow ryczattowych (lokale
niewyposazone w podzielniki lub cieptomierze, lokale nieodczytane).

Rozdziat VII.

Zasady ustalania zaliczek i optat ryczaltowych na poczet kosztéw dostawy
energii cieplnej
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§ 12

Uzytkownicy lokali ogrzewanych centralnie zobowigzani sg uiszczaC miesieczne
optaty ryczattowe lub zaliczkowe na poczet kosztéw ogrzewania lokali.

Optaty ryczattowe wnoszg uzytkownicy lokali niewyposazonych w wyparkowe
podzielniki kosztdéw, podzielniki elektroniczne i cieptomierze lokalowe oraz
uzytkownicy lokali, ktérzy ztozyli do spotdzielni oswiadczenie o rezygnacji z
rozliczenia z zastosowaniem podzielnikow kosztow.

Optaty ryczattowe lub zaliczkowe wnoszg uzytkownicy lokali mieszkalnych w
12 miesiecznych ratach w okresie rozliczeniowym (lipiec — czerwiec roku
nastepnego).

Optaty ryczattowe lub zaliczkowe uzytkownicy lokali ustugowych wnoszg w
7 miesiecznych ratach (pazdziernik — kwiecien roku nastepnego).
W uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie naliczenie optat za centralne
ogrzewanie w 12 miesiecznych ratach.

Podstawg ustalenia optaty ryczattowej dla lokali jest sredni koszt ogrzewania w
nieruchomosci budynkowej wyliczony na podstawie ostatniego okresu
rozliczeniowego w przeliczeniu na 1 m2 powierzchni uzytkowej lokali. Optaty
ryczattowe dla lokali mieszkalnych na nastepny okres podwyzsza sie 0 45%.
Optaty ryczattowe dla pozostatych lokali podwyzsza sie, w szczegdlnosci o
planowane zmiany cen gazu lub cen taryfowych energii cieplnej wyliczone przez
Zarzad Spétdzielni,
z uwzglednieniem odpowiednio zapisu ust. 6,7 i 8 w zakresie wskaznikow
WZzZrostu.

Uzytkownicy lokali wnoszg miesieczne optaty zaliczkowe okreslone dla kazdego
odbiorcy ciepta indywidualnie w przeliczeniu na 1 m? powierzchni uzytkowej lokali.
Podstawg ustalenia miesiecznych optat zaliczkowych na kolejny okres
rozliczeniowy sg koszty ogrzewania lokalu 2z poprzedniego okresu
rozliczeniowego z uwzglednieniem wskaznika wzrostu. Decyzja o wskazniku
wzrostu kosztéw nie wyzszym od 15 % nalezy do kompetencji Zarzadu
Spoétdzielni i przekazywana jest firmom rozliczeniowym w celu wyliczenia optat
zaliczkowych dla poszczegolnych lokali.

W przypadku znacznego wzrostu cen gazu lub cen taryfowych energii cieplnej,
Rada Nadzorcza, na wniosek Zarzgdu Spotdzielni, moze ustali¢ wiekszy
procentowy wskaznik wzrostu kosztow o ktérym mowa w ust. 6.

W uzasadnionych przypadkach, jak np. wzrost cen gazu lub cen taryfowych
energii cieplnej, w okresie rozliczeniowym, na wniosek Zarzgdu Spoétdzielni, Rada
Nadzorcza moze podwyzszyC optaty ryczattowe i zaliczkowe za centralne
ogrzewanie o dodatkowy wskaznik % zmiany cen.

§13

Podstawg do ustalania optfat za podgrzanie wody sg koszty zakupu energii ciepinej
w czesci dotyczacej podgrzania wody od dostawcy zewnetrznego dla budynkéw
zasilanych z tego zrédta ciepta.
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. Podstawg do ustalenia optat za podgrzanie wody sg koszty produkcji energii
cieplnej w czesci dotyczgcej podgrzania wody w kottowni budynkowej przy
ul. Zygmunta 19.

. Za podgrzanie wody ustala sie nastepujgce optaty:
a) optata stata rozliczana na 1 m? p.u. lokalu miesiecznie;

b) optata zmienna rozliczana na 1 m*® wody wykazanej na wodomierzu
lokalowym cieptej wody;

c) opfata ryczattowa rozliczana na 1 osobe zamieszkatg w lokalu nie
wyposazonym w wodomierze cieptej wody.

W przypadku wystgpienia roznic pomiedzy kosztami podgrzania wody a optatami
za podgrzanie wody za okres rozliczeniowy — rozlicza sie je w ramach
poszczegblnych nieruchomosci budynkowych w pozycji — optaty state
centralnego ogrzewania.

Wysokos$¢ optat za podgrzanie wody uchwala Rada Nadzorcza na wniosek
Zarzadu Spotdzielni.

Rozdziat VIII.

Zasady rozliczania kosztow centralnego ogrzewania z zastosowaniem
podzielnikéw kosztéw i cieptomierzy lokalowych.

§14

. Catkowite koszty ogrzewania nieruchomosci budynkowych podlegajg podziatowi
na tzw. koszty state, koszty zmienne wg zasad okre$lonych w §§ 6, 8, 10

. Procentowego podziatu kosztéw ciepta na koszty state i zmienne dla kazdego
budynku dokonuje Zarzad Spoétdzielni po zbilansowaniu kosztéw ciepta za okres
rozliczeniowy.

. skreslony

§ 15

. Fizyczng jednostkg rozliczeniowg kosztow dostawy ciepta dla Iokali z
opomiarowanym zuzyciem ciepta (podzielniki kosztow, cieptomierze lokalowe)

jest:

a) m? powierzchni uzytkowej lokalu — w odniesieniu do tzw. kosztéw statych
ciepta zuzywanego na cele centralnego ogrzewania;

b) wskazanie w GJ w odniesieniu do tzw. kosztow zmiennych zuzywanego ciepta
na cele centralnego ogrzewania w lokalach z cieptomierzami lokalowymi po
skorygowaniu ich o wspotczynnik LAF;
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c) jednostki wskazania na podzielnikach kosztéw po skorygowaniu ich o
wspotczynniki - grzejnikowe UF i wspoétczynniki wyrownawcze LAF w
odniesieniu do tzw. kosztdbw zmiennych ciepta zuzywanego na cele
centralnego ogrzewania,

d) podzielnik lub cieptomierz lokalowy w odniesieniu do kosztow obstugi
indywidualnego systemu rozliczenia.

2. W przypadku znacznych odchylen pomiedzy wskazaniami na podzielnikach w
poszczegoblnych lokalach rozliczonych wg systemu podzielnikowego dopuszcza
sie zamiennie rozliczenie tego lokalu tj. wg zasady okreslonejw § 17 ust4i 5

Decyzje o zmianie zasad rozliczenia dla danego lokalu podejmuje Zarzad
Spotdzielni.

§ 16

1. Rozliczen dla indywidualnych uzytkownikow lokali wykonywane sg przez firmy
rozliczeniowe, z ktérymi Spétdzielnia zawarta stosowne umowy.

2. Umowy i zatgczniki do uméw okreslajg zasady i algorytmy stosowane w systemie
firm rozliczeniowych a w szczegolnosci:

a) identyfikacje nieruchomosci budynkowych — jednostek rozliczeniowych, ktérych
rozliczenia dotyczg, z uwzglednieniem identyfikacji systemu rozliczenia i
identyfikacji grzejnikéw;

b) procedure montazu grzejnikéw;

c) procedury odczytéw;

d) procedury wymiany amputek w podzielnikach cieczowych;

e) procedury gromadzenia odczytéw dla catej jednostki rozliczeniowej;

f) procedury wprowadzenia do obliczen wspotczynnikow grzejnikowych (UF) dla
grzejnikdw w lokalach i wspotczynnikow wyréwnawczych (LAF) dla lokali, ktére
uwzgledniajg potozenie lokali w bryle budynku;

g) procedury wykonania rozliczen dla lokali objetych systemem indywidualnych
rozliczen;

h) procedury kontrolne i sprawdzajgce odczyty i rozliczenia.

3. Pozostate zasady rozliczen okres$la niniejszy regulamin.

4. Rozliczenie z indywidualnymi uzytkownikami lokali nastepuje na podstawie
odczytow podzielnikdéw kosztéw i cieptomierzy lokalowych po zakonczeniu sezonu
grzewczego. Odczyt powinien by¢ dokonany w ciggu 40 dni od zakonczenia
sezonu grzewczego a rozliczenie kosztdow centralnego ogrzewania z
uzytkownikami lokali winno by¢ dokonane w terminie do 3-ch miesiecy od
zakonczenia odczytow nie pozniej jednak niz do 30-go wrzesnia. W szczegodlnie
uzasadnionych przypadkach - wystgpienia okolicznosci niezaleznych od
Spotdzielni, terminy o ktérych mowa w zdaniu poprzednim mogg ulec wydtuzeniu
0 czas niezbedny do dokonania odczytow i rozliczenia kosztéw centralnego
ogrzewania z uzytkownikami lokali. Zarzgd zobowigzany jest poinformowaé
uzytkownikow lokali o powodach wydtuzenia czasu dokonania odczytow i
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, wskazujgc nowy termin dokonania
rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania, nie dtuzszy jednak niz do 31 — go
grudnia. O zmianie terminu rozliczenia kosztéw centralnego ogrzewania Zarzad
informuje Rade Nadzorcza.
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5. O terminie odczytow podzielnikdw kosztow i cieptomierzy lokalowych uzytkownicy
lokali sg powiadamiani w formie pisemnej poprzez wywieszenie informacji w
danym budynku z wyprzedzeniem nie mniejszym niz 5 dni przed terminem
odczytu. Harmonogram odczytow nieruchomosci budynkowych umieszczany jest
na stronie internetowej Spodtdzielni. Harmonogram odczytéw w zasobach
Spotdzielni jest uzgodniony pomiedzy Spotdzielnig a firmg rozliczeniowg.

6. Do wyliczenia kosztéw zmiennych przyjmuje sie wskazania na podzielnikach
kosztéw usytuowanych na grzejnikach w pokojach dziennych i kuchni danego
lokalu mieszkalnego z nastepujgcymi zastrzezeniami:

- jesli Spétdzielnia wyrazita zgode na demontaz grzejnika w kuchni wraz z
podzielnikiem w rozliczeniu kosztéw zmiennych nie uwzglednia sie kuchni;

- jesli demontaz grzejnika wraz z podzielnikiem nastgpi bez zgody Spétdzielni w
rozliczeniu kosztow zmiennych uwzglednia sie grzejnik w kuchni, a ilos¢
jednostek podzielnikowych wylicza sie ze sredniego zuzycia w lokalu;

- pojedyncze grzejniki w lokalu, nieodczytane lub z uszkodzonym podzielnikiem
bedg obcigzone kosztami zmiennymi na podstawie szacowania jednostek z
pozostatych podzielnikow w lokalu.

§17

1. Uzytkownik lokalu jest zobowigzany do umozliwienia odczytu urzgdzen
pomiarowych (cieptomierzy lokalowych) lub podzielnikdéw kosztéw zgodnie z
zaplanowanym terminem oraz kazdorazowo w przypadku dokonywania kontroli
sprawnosci tych urzgdzen upowaznionej przez Spoétdzielnie osobie. Na
dokonanie odczytu wyznacza sie jeden termin dla danego lokalu.

2. W przypadku nieobecnosci uzytkownika lokalu w dniu wyznaczonego odczytu
Spoétdzielnia ustali z firmg rozliczeniowg powtérny termin odczytu o ktérym
uzytkownicy lokali bedg powiadomieni w formie pisemnej poprzez wywieszenie
informacji w danym budynku z wyprzedzeniem nie mniejszym niz 5 dni przed
terminem odczytu. Harmonogram odczytow umieszczany jest rowniez na stronie
internetowej Spoétdzielni. W przypadku nieudostepnienia lokalu w drugim terminie
majg zastosowanie postanowienia ust. 3.

3. Podstawg rozliczenia kosztéw zuzycia ciepta dla lokali, w ktérych nie dokonano
odczytu cieptomierzy lokalowych, bgdz podzielnikéw kosztéw, bedzie wysokos¢
kosztow wyliczona ze $redniego kosztu ciepta w budynku w przeliczeniu na 1 m?
powierzchni ogrzewanej podwyzszonej 0 25%.

4. W lokalach wyposazonych w elektroniczne podzielniki kosztéw (np. typu Doprimo
[l i Minometer M6), gdy suma wskazan na podzielnikach w lokalu jest wartoscig
zerowg, to do rozliczenia kosztéw zmiennych dla tego lokalu przyjmuje sie ilos¢
jednostek podzielnikowych z poprzedniego okresu rozliczeniowego, a przypadku
ich braku koszty zmienne okresla sie w wysokosci 10 % kosztow statych
wyliczonych dla danego lokalu.

5. W lokalach, w ktoérych odczyt na podzielniku wyparkowym w poszczegdinym
pomieszczeniu mieszkalnym wskazuje zuzycie ponizej minimalnych jednostek
przewidzianych na zuzycie ciepta w sezonie grzewczym, stosuje sie rozliczenie
zamienne i do rozliczenia kosztow ogrzewania tego lokalu przyjmowana bedzie
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norma jednostek okreslona w systemie firmy rozliczeniowej. Norma ta w firmie
ISTA wynosi 4 jednostki a w firmie MINOL 5 jednostek.

. Wraz z odczytem podzielnika wyparkowego wymienia sie fiolke, nowa fiolka jest
napetniona powyzej punktu zerowego skali zuzycia. Wymagania odnos$nie
parowania zimnego oraz wielkosc¢ tej nadlewki firma rozliczajgca ustala w swoim
systemie rozliczen zgodnie z Polskg Normg PN EN 835. Nadlewka ustalona jest
na 4 jednostki w firmie ISTA i 5 jednostek w firmie MINOL, w starszych
podzielnikach jest to poziom ,V4” i ,905”. Zimne odparowanie nie jest
uwzgledniane przy rozliczeniu ciepfa.

. Rozliczenie kosztow ogrzewania dla lokali, w ktorych podzielnik ulegt
uszkodzeniu i nie byta mozliwa wymiana lub naprawa podzielnika ze wzgledu na
zbyt krotki okres do zakonczenia okresu rozliczeniowego, nastgpi na podstawie
wartosci odczytu z poprzedniego okresu rozliczeniowego powiekszonego o 15%,
a w przypadku jego braku wedtug sSredniego zuzycia na pozostatych
podzielnikach w lokalu.

. Z dokonanego odczytu podzielnikow kosztow w lokalu lub cieptomierza
lokalowego jest sporzgdzony protokot (kwit odczytu) podpisany wtasnorecznie
przez osobe odczytujgcg i uprawnionego uzytkownika zamieszkujgcego w danym
lokalu. Powyzsze nie dotyczy lokali wyposazonych w elektroniczne podzielniki
kosztow z odczytem radiowym.

. W przypadku, gdy w poprzednim okresie rozliczeniowym uzytkownik lokalu nie
udostepnit lokalu do odczytu i w rozliczeniu lokal zostat potraktowany jako
nieodczytany a w biezgcym okresie rozliczeniowym zostat odczytany - rozliczenia
dokonuje sie w nastepujacy sposob:

1) Podzielnik elektroniczny — dokonuje sie odczytu za ostatni okres
rozliczeniowy, z zastrzezeniem zapisow ust. 4.

2) Wyparkowy podzielnik kosztéw — od wskazania podzielnika odejmuje sie
jednostki na odparowanie zimne zgodnie z normami okreslonymi w ust. 6,
pozostatg wartos¢ dzieli sie na pét i wartos¢ ta jest podstawg do rozliczenia
kosztéw, z zastrzezeniem minimalnego zuzycia okreslonego w ust. 5.

3) W przypadku odczytéw wieloletnich, rozliczenia dokonuje sie odpowiednio do
zasad wskazanych w punktach powyzej.

§18

W przypadku przekazania lokalu przez dotychczasowego czionka Ilub
uzytkownika do dyspozycji Spétdzielni w ciggu trwajgcego okresu
rozliczeniowego dokonuje sie tzw. miedzyodczytu wskazan podzielnikéw kosztow
lub cieptomierzy, zas$ rozliczenie nastepuje po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego proporcjonalnie do okresu uzytkowania lokalu przez ww.
wymienionego uzytkownika.

W przypadku nabycia lokalu (np. w drodze kupna, spadku, darowizny
lub licytacji) rozliczenie energii cieplnej obcigza uzytkownika, ktéry w chwili
zaewidencjonowania tego rozliczenia przez Spétdzielnie, posiada tytut prawny do
lokalu.
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§ 19

. Przedmiotem indywidualnego rozliczenia kosztow dostawy ciepta do danej
nieruchomosci budynkowej jest podziat kosztéw ciepta pomiedzy indywidualnych
uzytkownikow lokali i poréwnanie ich z optatami zaliczkowymi naliczonymi w
okresie rozliczeniowym.

. W przypadku wykazania po okresie rozliczeniowym niedoptaty w stosunku do
naliczonych optat zaliczkowych, uzytkownik lokalu ma obowigzek uregulowac
naleznos¢ z tytutu niedoptaty w terminie 30 dni od dnia otrzymania rozliczenia lub
w innym terminie uzgodnionym z Zarzgdem Spoétdzielni.

. W przypadku wykazania nadptaty po rozliczeniu kosztow ciepta i optat
zaliczkowych, nadptate spétdzielnia rozliczy z naleznosciami przysztych okresow
lub w innej uzgodnionej z uzytkownikiem lokalu formie.

. W razie zalegania z opfatami innych Swiadczen wobec Spotdzielni cata kwota
nadptaty zostanie zaliczona na pokrycie zadtuzenia cigzgcego na uzytkowniku
lokalu.

. Czlonkowie Spotdzielni i pozostali uzytkownicy lokali nie mogg rosci¢ praw do
odsetek w przypadku wystgpienia nadptaty wynikajgcej z rozliczenia opfat za
centralne ogrzewanie na zasadach, okreslonych w niniejszym regulaminie.
Jednoczesnie Spotdzielnia nie moze nalicza¢ odsetek z tytutu niedoptaty
wynikajgcej z rozliczenia.

. W przypadku uznania reklamacji dotyczgcej rozliczenia kosztow ogrzewania
réznice wynikajgce z korekty rozliczenia ewidencjonuje sie na kontach rozliczen
miedzyokresowych i rozlicza sie w kolejnym okresie rozliczeniowym dla danego
budynku.

§ 20

. Uzytkownik lokalu ponosi koszty dokonania rozliczenia ciepfa.

. Koszty dokonywania rozliczenia ciepta stanowig odrebng pozycje kosztowg w
indywidualnym rozliczeniu optat za centralne ogrzewanie.

§ 21

. W przypadku uszkodzenia podzielnika kosztow lub awarii wodomierza albo
cieptomierza lokalowego, uzytkownik lokalu ma obowigzek o fakcie tym
niezwtocznie powiadomi¢ administracje Spotdzielni w celu okreslenia faktycznej
daty uszkodzenia lub awarii oraz jej przyczyny.

. Spétdzielnia zobowigzana jest do spowodowania demontazu uszkodzonego
podzielnika lub cieptomierza, jego naprawy oraz ponownego montazu po
naprawie.

. Koszty wymiany urzgdzen, o ktérych mowa w ust. 2 ponosi uzytkownik lokalu w
przypadku, gdy uszkodzenie nastgpito z jego winy.

. Uzytkownik lokalu ma obowigzek kazdorazowo powiadomi¢ Administracje
Spotdzielni o wszelkich naprawach i przerdbkach instalacji, grzejnikéw oraz
innych urzgdzen a takze o ich nieprawidtowej pracy, jesli moze to mie¢ wptyw na
efekt rozliczen.
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5. W przypadku wymiany grzejnikow w lokalu przez uzytkownikdw za zgoda
Spétdzielni, koszty przeinstalowania podzielnikbw lub montaz nowych
podzielnikdbw na nowe grzejniki obcigza tych uzytkownikéw. Uzytkownik ten
ponosi rowniez koszty spuszczania i nawodnienia instalacji wodg sieciowa.

6. W celu ochrony wiasciwych warunkow eksploatacji lokali kazdy uzytkownik ma
obowigzek stosowania nastaw zaworow grzejnikowych zapewniajgcych
wymagang rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury temperature uzytkowania
pomieszczen jednak nie nizszg niz 16°C.”

§ 22

1. Uzytkownikom lokali przystugujg upusty i bonifikaty w optatach za ciepto
dostarczone do ogrzewania lokali i podgrzania wody w przypadkach wadliwego
dziatania instalacji odbiorczych ciepta, za wyjatkiem awarii sieci cieplnej nie
bedgcej wtasnoscig Spotdzielni oraz konserwaciji sieci cieplnej o ktérej wczesniej
powiadomiono, gdy:

a) temperatura w lokalu jest nizsza od temperatury obliczeniowej okreslone;j
w odrebnych przepisach i obowigzujgcych Polskich Normach;

b) temperatura podgrzanej wody wodociggowej w punkcie czerpalnym jest
nizsza od 45° C.

2. Okresla sie nastepujgce wysokosci upustow o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. a) za
kazdg dobe niedogrzania w wysokosci stanowigcej rownowartosc :

a) jednej trzydziestej optaty (zaliczki) miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury w lokalu nie przekroczyto 3° C w stosunku do temperatury
obliczeniowej;

b) jednej pietnastej optaty (zaliczki) miesiecznej za ogrzewanie, jezeli obnizenie
temperatury przekroczyto 3° C w stosunku do temperatury obliczeniowe;j.

3. W przypadku okre$lonym w ust. 1 pkt. b) udziela sie upustu za kazdg dobe, w
ktérej wystgpito zanizenie temperatury cieptej wody uzytkowej w wysokosci
stanowigcej rownowartosc:

a) jednej trzydziestej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody, jezeli
temperatura wody nie byfa nizsza niz 40° C;

b) jednej pietnastej optaty miesiecznej za ciepto na podgrzanie wody, jezeli
temperatura wody byta nizsza od 40° C.

4. Upusty w optatach rozlicza sie z uzytkownikami lokali po zakonczeniu okresu
rozliczeniowego.

5. Udzielone upusty i bonifikaty stanowig zmniejszenie przychoddéw gospodarki
cieplnej.
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Rozdziat IX.
Postanowienia koncowe

§ 23

Niniejszy Regulamin uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni zwalnia
Spotdzielnie z obowigzku zawierania indywidualnych umoéw z poszczegolnymi
cztonkami i uzytkownikami lokali.

Regulamin wchodzi w zycie z dniem 01.07.2005 i ma zastosowanie do
rozliczenia kosztéw ogrzewania poczgwszy od okresu rozliczeniowego
2005/2006.

Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,Regulamin
rozliczenia kosztow dostawy ciepta do budynkow i dokonania rozliczen z
indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne ogrzewanie i podgrzanie wody”
zatwierdzony przez Rade Nadzorczg w dniu 13.06.2003 roku.

Regulamin niniejszy zostanie ogtoszony na stronie internetowej Spétdzielni
www.otwockasm.com.pl  Zostanie  rowniez  przekazany administracjom
poszczegolnych osiedli w celu umozliwienia Cztonkom Spodtdzielni zapoznania sie
Z jego trescig w lokalach administracyjnych Spétdzielni.

Tekst ujednolicony Regulaminu uchwalonego uchwatg Nr 18/2005 z dnia 21.06.2005 uwzgledniajgcy
zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej Nr 5/2006 z dnia 09.02.2006 r.; Nr 32/2010 z dnia
11.03.2010 r.; Nr 37/2012 z dnia 14.06.2012 r.; Nr 43/2014 z dnia 29.05.2014 r.; Nr 3/2015 z dnia
26.02.2015 r.; Nr 44/2017 z dnia 21.09.2017 r.; Nr 23/2019 z dnia 27.06.2019 r; Nr 10/2022 z dnia
24.03.2022 r. (z moca obowigzujgcg od 01.01.2022 r.). oraz uchwata Nr 25/2022 z dnia 20.10.2022 r.
Z mocg obowigzujgcg od 01.07.2021 r.
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