Rady Nadzorczej Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 44.12.2019 .

W sprawie:
uchwalenia ,Regulaminu gospodarki finansowej Otwockiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej”.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dziatajgc na podstawie uprawnien
wynikajgcych z § 90 ust. 1 pkt 9 Statutu Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej, uchwala,

co nastepuje:
§1
1. Uchwala sie ,Regulamin gospodarki finansowej Otwockiej Spotdzielni

Mieszkaniowej”.

2. Regulamin stanowi zatgcznik do niniejszej uchwaty.
§2

Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.
§3

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Jednoczesnie traci moc ,Regulamin gospodarki finansowej Otwockiej Spoétdzielni
Mieszkanioweju uchwalony przez Rade Nadzorczg Uchwata Nr 32/2011 w dniu

26.05.2011 r., z pézniejszymi zmianami.
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REGULAMIN

gospodarki finansowej
Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej

Uchwalony Uchwata Rady Nadzorczej Nr 5% /2019 z dnia 44.41.2019 r.

Otwock 2019 r.



I Postanowienia ogélne

Wykaz aktow prawnych przyjetych za podstawe opracowania regulaminu:

e Ustawa Prawo Spétdzielcze z dnia 16 wrzes$nia 1982 r. (j. Dz.U. z 2018 poz.
1285),

e Ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych z dnia 15 grudnia 2000 r. (tj. Dz. U. z
2018 r. poz. 845, z pdzniejszymi zmianami),

e Ustawa o rachunkowos$ci z dnia 29 wrzeénia 1994 r. (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz.
351z pbézniejszymi zmianami),

e Ustawa o podatku dochodowym od os6b prawnych z dnia 15 lutego 1992 r. (t.
Dz. U. 22019 r. poz. 865 z pozniejszymi zmianami),

e Statut Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej.

§1

Spotdzielnia prowadzi dziatalnos¢ okreslong w § 4 Statutu Spoétdzielni.
2  Spotdzielnia prowadzi dziatalno$¢ gospodarczg na zasadach rachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci Cztonkom Spétdzielni.

3  Podstawe dziatalnosci Spétdzielni stanowig uchwalane przez Rade Nadzorczg

Spotdzielni plany finansowo-gospodarcze okre$lajace:

1) cele i zadania rzeczowe;

2) wielkos¢ naktadéw jakie nalezy ponie$¢ na realizacje celow i zadan
rzeczowych;

3) zrodfa finansowania naktadéw.
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§2

1 Dziatalno$¢ Spétdzielni jest finansowana:
1) funduszami tworzonymi w Spétdzielni,
2) przychodami ze $wiadczonych ustug w zakresie wynikajacym ze Statutu,
3) innymi $rodkami finansowymi.

2 Spodldzielnia moze korzystaé z kredytéw i pozyczek do wysokosci nie
przekraczajacej najwyzszej sumy zobowigzan jakg Spoidzielnia moze
zaciggngc¢, oznaczonej przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw.

§3

1 Roéznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci zwieksza odpowiednio koszty lub przychody eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci w roku nastepnym zgodnie z art. 6 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

2 Wynik finansowy netto Spétdzielni wykazywany w sprawozdaniu finansowym i
podlegajacy zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkow obejmuje:

1) Koszty i przychody z dziatalnosci podstawowej z wytgczeniem wyniku
finansowego z dziatalno$ci okreslonej w art. 4 ust. 1-2 i 4 oraz art. 5 ust. 1
Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych;

2) koszty i przychody dziatalnosci operacyjnej;



3) koszty i przychody dziatalnosci finansowe;.

3. Wynik finansowy okre$lony w art. 6 ust. 1 Ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych podlega zatwierdzeniu przez Walne Zgromadzenie Cztonkéw w
uchwale o zatwierdzeniu sprawozdania finansowego Spéidzielni za dany rok
obrotowy.

4. Wynik finansowy okreslony w ust. 2 stanowi nadwyzke bilansowg Spétdzielni lub
strate bilansowg Spétdzielni:

1) nadwyzka bilansowa powstata w wyniku dziatalnosci gospodarczej, po
pomniejszeniu o  obowigzkowe obcigzenia  wyniku finansowego
przeznaczona jest na zasilenie funduszy wtasnych Spoétdzielni, na pokrycie
kosztow gospodarki zasobami mieszkaniowymi lub na inne cele okreslone
uchwatami Walnego Zgromadzenia, w tym na fundusz na remonty zasobéw
mieszkaniowych;

2) strata bilansowa, powstata z tytutu dziatalnoéci gospodarczej, na podstawie
uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw pokrywana jest z funduszu
zasobowego, a w cze$ci przekraczajacej fundusz zasobowy - z funduszu
udziatowego i innych funduszéw celowych Spétdzielni wedtug kolejnosci, w
jakiej fundusze te sg wymienione w § 13 ust. 2.

§4

1 Spoétdzielnia prowadzi rachunkowos$¢ i sporzadza sprawozdanie finansowe i
sprawozdania statystyczne zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

2 Szczegotowe zasady ewidencji ksiegowej okresla Polityka Rachunkowosci
zatwierdzona przez Zarzad Spétdzielni.

3 Roczne sprawozdanie finansowe Spétdzielni podlega weryfikacji pod wzgledem
rzetelnoSci i prawidiowosci przez biegltych rewidentow zgodnie z
obowigzujacymi przepisami prawa.

4  Wyboru podmiotu do badania sprawozdania finansowego dokonuje Rada
Nadzorcza spo$roéd zebranych ofert zawierajgcych, w szczegolnosci, cene
badania.

5 Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spétdzielni tacznie ze sprawozdaniem
finansowym i opinig biegtego rewidenta wyktada sie w siedzibie Spétdzielni, co
najmniej 14 dni przed terminem Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w celu
umozliwienia Cztonkom Spétdzielni zapoznania sie z tymi materiatami.

§5

1 Wartos¢ poczatkowa $rodkéw trwatych oraz wartosci niematerialnych i
prawnych jest aktualizowana wedtug zasad okreslonych przepisami
powszechnie obowigzujgcymi.

2 Odpiséw amortyzacyjnych (umorzeniowych) dokonuje sie wedlug stawek
okreslonych przez Zarzad dla poszczegélnych $rodkow trwatych, wartos$ci
niematerialnych i prawnych oraz =zasad polityki rachunkowosci z
uwzglednieniem przepiséw powszechnie obowigzujacych.

3 Odpisy amortyzacyjne $rodkéw trwatych niezaliczanych do spoétdzielczych
zasobow mieszkaniowych oraz koszty ich remontow obcigzajg koszty

dziatalnosci, ktérej $rodki te stuza.
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4 Do spotdzielczych zasobéw mieszkaniowych zalicza sie:

1) budynki mieszkalne i lokale w budynkach mieszkalnych:;

2) budynki niemieszkalne finansowane wktadami budowlanymi:

3) budynki niemieszkalne i pomieszczenia zwigzane z zapewnieniem
bezawaryjnego funkcjonowania budynkéw mieszkalnych i ich
administrowaniem;

4) budowle i obiekty infrastruktury technicznej, ktore sg funkcyjnie zwigzane
z uzytkowaniem budynkéw mieszkalnych i niemieszkalnych o ktérych
mowa w pkt. 1 2;

5) grunty i prawo wieczystego uzytkowania gruntéw stuzace
gospodarowaniu zasobem mieszkaniowym.

5 Na podstawie art.16¢ pkt. 2 Ustawy o podatku dochodowym od oséb prawnych
budynki, lokale, budowle i urzadzenia zaliczane do spoétdzielczych zasobow
mieszkaniowych nie podlegajg amortyzacji. Umorzenie wartosci tych $rodkéow
trwatych obcigza odpowiednie fundusze Spoétdzielni zgodnie z art. 6 ust. 2
Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

6  Zasady rozliczen z cztonkami wkiadéw mieszkaniowych i budowlanych okre$la
Statut Spoétdzielni i ,Regulamin w sprawie ustalania i wnoszenia wktadéw
mieszkaniowych i budowlanych oraz rozliczen finansowych z tego tytutu z
posiadaczami spotdzielczych praw do lokali”.

7 Spotdzielnia samodzielnie ustala $rodki na wynagrodzenia stosownie do
potrzeb dziatalnosci w ramach planu finansowo-gospodarczego. Zasady
wynagradzania okreSla Zaktadowy Ukiad Zbiorowy Pracy Spétdzielni oraz
regulamin  wynagradzania Czionkéw Zarzadu Otwockiej Spdtdzielni
Mieszkaniowe;j.

Il Dzialalno$¢ Spoétdzielni

§6

1 Spotdzielnia prowadzi dziatalno$é w zakresie:
1) inwestycji mieszkaniowych i nie mieszkaniowych;
) gospodarki zasobami lokalowymi i pozostatymi;
) gospodarki cieplnej;

4) spotecznym, o$wiatowym i kulturalnym:;

) pomocniczym, wspomagajacym dziatalno$é podstawowa Spoétdzielni:
) dziatalno$ci pozostatej operacyjnej i finansowe;.

2 Dziatalnos¢ wymieniona w ust. 1 dla cztonkéw Spétdzielni prowadzona jest
zgodnie z art. 1 ust 1" Ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia w
kalkulacji cen oraz w dokonywanych rozliczeniach nie nalicza marzy zysku.

3  Spotdzielnia moze prowadzi¢ dziatalnosé gospodarczg poza zakresem
okre$lonym w ust. 1.

4  Dodatkowa dziatalno$¢ gospodarcza moze byé prowadzona w zakresie
ustalonym w Statucie. Realizacja dodatkowej dziatalnoéci gospodarczej winna
by¢ poprzedzona analizg przewidywanych kosztéw i zaktadanych efektow
ekonomicznych przedsiewziecia oraz wskazaniem $rodkéw finansowych na jej
realizacje.

5  Dodatkowa dziatalno§¢ gospodarcza winna byé ewidencjonowana na

odrebnych kontach ksiegowych.
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Uzyskany dochéd z tej dziatalnosci zwieksza odpowiednio wynik finansowy o
ktérym mowa w § 3 ust. 3.

§ 7

Koszty eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci ewidencjonuje sie w ksiegach
rachunkowych w uktadzie umozliwiajgcym kalkulacje stawek optat w
poszczegdinych nieruchomosciach z uwzglednieniem typow lokali.

W ewidencji i rozliczeniach kosztéw wyodrebnia sie koszty ogodlne zarzadu.
Podziatu tych kosztéw na poszczegélne rodzaje dziatalnosci, uwzgledniajgc
powszechnie obowigzujace przepisy, dokonuje Rada Nadzorcza uchwalajac
roczne plany finansowo-gospodarcze Spétdzielni.

§8

Inwestycje mieszkaniowe Spétdzielni sg prowadzone z uwzglednieniem

wymagan wynikajgcych z:

1) zasad organizacyjno-finansowych poszczegdblnych przedsiewziec,
uchwalonych odpowiednio przez Walne Zgromadzenie Czionkéw lub Rade
Nadzorczg;

2) pozwolenia na budowe uzyskanego zgodnie z przepisami Prawa
budowlanego;

3) zasad rozliczania kosztéw inwestycji mieszkaniowych i ustalania wartosci
poczatkowej lokali okreslonych w Regulaminie ustalania i rozliczania
kosztoéw realizacji zadan inwestycyjnych oraz kosztéw przypadajacych na
poszczegdlne lokale w Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.

Zasady organizacyjno-finansowe poszczegodlnych przedsiewzie¢

inwestycyjnych powinny rozstrzygaé m.in.:

1) jakie tytuty prawne majg by¢ ustanawiane dla lokali, planowanych do
wybudowania;

2) jakie majg byc¢ zrédta finansowania kosztéw przedsiewziecia;

3) zasady organizacji obstugi inwestycyjne;j;

4) zasady wytonienia wykonawcow niezbednych dla przygotowania i realizacji
przedsiewziecia.

Angazowanie $rodkéw finansowych Spoétdzielni na finansowanie kosztéw

inwestycji nie zwigzanych z budowa $rodkow trwatych, ktére bedg stuzyly

potrzebom wiasnym Spétdzielni jest mozliwe na podstawie uchwaty Rady

Nadzorczej ustalajgcej warunki zwrotu zaangazowanych $rodkéw finansowych.

Poniesione przez Spétdzielnie naktady na inwestycje zaniechane rozliczane sg

w cigzar pozostatych kosztéw operacyjnych.

§9

Gospodarka w zakresie nieruchomosci zarzadzanych przez Spétdzielnie oraz
posiadanego mienia jest prowadzona z uwzglednieniem wymagan
wynikajacych z:

1) obowigzkéw Spotdzielni jako wiasciciela i zarzadcy nieruchomosci:

2) struktury organizacyjnej Spétdzielni uchwalanej przez Rade Nadzorczg;

: e
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3) planéw finansowo-gospodarczych uchwalonych przez Rade Nadzorcza;

4) zasad rozliczania kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci oraz
ustalania opfat za uzywanie lokali uchwalonych przez Rade Nadzorcza.

Przychody Spétdzielni zwigzane z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci

winny by¢ dostosowane do wydatkéw ponoszonych na pokrycie kosztow tej

gospodarki.

Podstawowymi kategoriami przychodéw Spétdzielni na pokrycie kosztéow

gospodarki zasobami lokalowymi i pozostatymi sa:

1) opfaty eksploatacyjne od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu:

2) czynsz najmu od lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu;

3) odszkodowanie za bezumowne korzystanie z lokali;

4) pozytki z mienia Spétdzielni oraz dochody z wiasnej dziatalnosci
gospodarczej;

5) pozytki z nieruchomosci wspolnych.

Optaty pobierane od cztonkéw mogg by¢ nizsze od kosztéw ponoszonych przez

Spotdzielnig, jezeli Rada Nadzorcza w planie finansowo-gospodarczym

przeznaczy na ten cel czesc¢ pozytkéw z majatku wspdlnego Spétdzielni i innych

jej dziatalnosci lub jezeli kalkulacja stawek okreslona na podstawie art. 4

Ustawy o spoétdzielniach mieszkaniowych zawiera rozliczenie wyniku

nieruchomosci w okresie dtuzszym niz jeden rok.

Wymiar opfat za uzytkowanie lokali oraz rozliczenia kosztéw eksploatacji i

utrzymania nieruchomoéci sg zestawiane w okresach rocznych. Jesli jednak w

ciggu roku nastepujg istotne zmiany w wysoko$ci ponoszonych kosztow, w

poréwnaniu do wczeséniej planowanych, to dokonywana jest korekta wymiaru

optat za uzywanie lokali na podstawie uchwaty Rady Nadzorczej.

Roznica miedzy kosztami a przychodami eksploatacji i utrzymania

nieruchomosci liczona na koniec roku zwieksza odpowiednio koszty lub

przychody tej dziatalno$ci w roku nastepnym.

Dochdd z gospodarowania mieniem Spétdzielni, nie zwigzanym z

administrowaniem i zapewnieniem bezawaryjnego funkcjonowania budynkow

mieszkalnych wykazywany jest w sprawozdaniu finansowym jako zysk ze

sprzedazy i stanowi element wyniku finansowego o ktérym mowa w § 3 ust 3.

Z pozytkow z mienia Spoétdzielni mogg korzystaé tylko cztonkowie posiadajgcy

tytuty prawne do lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

Ewidencje pozytkéw i innych przychodéw z nieruchomosci wspolnej prowadzi

sie odrebnie dla kazdej nieruchomoséci budynkowej.

Pozytki i inne przychody z nieruchomos$ci wspélnej stuza pokrywaniu wydatkéw

zwigzanych z jej eksploatacjg i utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te

wydatki przypadajg wifascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatéw w

nieruchomosci wspalnej.

§10

1. W kosztach eksploatacji i utrzymania lokali szczegélng grupe kosztéw stanowig

koszty niezalezne, media, w tym:
1) Dostawa zimnej wody i odbiér $ciekow :
2) Podgrzanie wody, w budynkach wyposazonych w instalacje centralnej
cieptej wody;
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3) Centralne ogrzewanie;

4) Dostawa gazu, w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze;

5) Wywoz nieczystosci.

2. Zasady ustalania optat na pokrycie kosztéw niezaleznych okreslaja:

1) Regulamin rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania opfat za uzywanie lokali - dla ustalania optat za dostawe
gazu w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze i wywodz
nieczystosci; v

2) Regulamin rozliczania kosztéw dostawy ciepta do budynkéw i
dokonywania rozliczen z indywidualnymi uzytkownikami lokali za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody;

3) Regulamin rozliczenia kosztéw zuzycia wody i odprowadzenia $ciekow,
ustalania optat za wode i Scieki oraz zasad kompleksowego montazu,
wymiany wodomierzy lokalowych OSM.

3. Rozliczenie optat na pokrycie kosztéw niezaleznych odbywa sie zgodnie z
przepisami prawa a w szczegolnosci:

1) Ustawy Prawo energetyczne;

2) Ustawy o zbiorowym zaopatrzeniu w wode i zbiorowym odprowadzeniu
Sciekow;

3) Ustawa o utrzymaniu czystosci i porzgdku w gminach.

4. Rozliczenie optat okreslonych w ust.1 odbywa sie bez wynikowo w okresach:

1) Dostawa zimnej wody i odbiér $ciekéw — 01.01 - 31.12 danego roku:;

2) Podgrzanie wody — 01.01 - 30.06 i 01.07 - 31.12 danego roku;

3) Centralne ogrzewanie - 01.07 - 30.06 nastepnego roku;

4) Dostawa gazu, w budynkach wyposazonych w zbiorcze gazomierze -
01.01 - 31.12 danego roku;

5) Wywoz nieczystosci — w deklaracjach danego roku sktadanych na
podstawie chwat rady gminy, w okresach miesiecznych.

5. Ustalone, w okresach wskazanych w ust. 4, wyniki do czasu ich rozliczenia z
uzytkownikami lokali ewidencjonowane sg zgodnie z polityka rachunkowosci na
rozrachunkach lub rozliczeniach miedzyokresowych.

§ 11

1 Dziatalno$¢ spoteczna, o$wiatowa i kulturalna jest prowadzona w oparciu o
Statut, Uchwaty Walnego Zgromadzenia Cztonkéw w sprawie uchwalenia
kierunkow dziatalno$ci gospodarczej oraz spotecznej i kulturalnej oraz
Regulamin dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowej i kulturalnej prowadzonej w
Klubach Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej z uwzglednieniem wymagan
wynikajgcych z:

1) merytorycznego programu tej dziatalnosci;
2) planéw finansowo- gospodarczych;
3) programow dziatalno$ci spotecznej, o$wiatowe;j i kulturalnej Spotdzielni.

2 Koszty dziatalno$ci spotecznej, oswiatowe;j i kulturalnej nie znajdujgce pokrycia
w opfatach wynikajgcych z art. 4 ust. 5 Ustawy o spodidzielniach
mieszkaniowych, w $érodkach pozyskiwanych z zewnatrz (np. dotacje
samorzadu terytorialnego) i przychodach wiasnych tej dziatalnosci (optaty
indywidualne za niektore rodzaje $wiadczonych ustug) stanowig element wyniku
finansowego Spétdzielni z dziatalnosci gospodarcze;j .
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3  Osoby nie bedace cztonkami Spotdzielni mogg odptatnie Kkorzystaé z tej
dziatalno$ci na warunkach okreslonych przez Zarzad Spétdzielni.

§ 12

1 Pozostata dziatalno$¢ operacyjno-finansowa obejmuje :
1) pozostate koszty i przychody operacyjne w rozumieniu art. 3 ust. 1 pkt 32
Ustawy o rachunkowosci:
2) koszty i przychody finansowe w rozumieniu art. 42 ust. 3 Ustawy o
rachunkowosci.
2 Zasady rozliczenia wyniku finansowego dziatalnosci pozostatej operacyjnej i
finansowej okresla §3 ust. 3 niniejszego regulaminu.

Il Fundusze

§13

1. Funduszami Spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych;
4) fundusz wktadéw budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujace fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych:
2) zaktadowy fundusz $wiadczen socjalnych;
3) inne fundusze celowe uchwalane przez Walne Zgromadzenie.
3. Spotdzielnia tworzy fundusze inne niz wskazane w ust. 1i 2 na podstawie przepisow
powszechnie obowigzujgcych.

§ 14

1. Fundusz udziatowy utworzony zostat z wptat udziatéw czionkéw wniesionych do 8
wrze$nia 2017 r.

2. Fundusz udzialowy przeznacza sie na finansowanie biezacej dziatalno$ci
Spotdzielni.

3. Fundusz udziatowy pomniejsza sie o wyptaty udziatow cztonkowskich i
ewentualne pokrycie straty bilansowej Spétdzielni na podstawie Uchwaty
Walnego Zgromadzenia Czionkow.

4. Udziaty cztonkowskie wyptaca sie w wartosci nominalnej.

§ 15
1 Fundusz zasobowy stuzy do finansowania inwestycji Spétdzielni oraz biezgcej

Pobra

2 Fundusz zasobowy powstaje z :

/ .



1) wptat wpisowego wniesionego przez Czionkéw Spotdzielni do 8 wrzesnia
2017 r,;

2) rownowartosci przejetych do eksploatacji $rodkéw trwatych, wartosci
niematerialnych i prawnych sfinansowanych ze $rodkéw tego funduszu
Spotdzielni;

3) przejetych nieodptatnie obcych $rodkow trwatych;

4) umorzenia kredytu po rozliczeniu inwestycji;

5) spfat kredytéw, dokonanych w poprzednich okresach, zaciggnietych na
budowe lokali uzytkowych stanowigcych wtasnosé Spotdzielni;

6) nadwyzek bilansowych Spoétdzielni okreslonych w uchwatach Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw;

7) wartosci gruntéw bedacych w wieczystym uzytkowaniu, niestanowigcych
nieruchomosci budynkowych:;

8) wartosci gruntéw stanowigcych wiasno$é Spoétdzielni, niestanowigcych
nieruchomosci budynkowych:;

9) pozostatych przychodow zwiekszajacych wartosé srodkéw trwatych.

Fundusz zasobowy pomniejsza sie o:

1) wartos¢ zbytych $rodkéw trwatych stanowigcych wtasnosé Spétdzielni;

2) rownowarto$¢ cofnietego Spotdzielni umorzenia kredytu;

3) réwnowarto$¢ umorzenia $rodkéw trwatych nie podlegajgcych amortyzacji,
jesli umorzenie to nie obcigza innych funduszy Spotdzielni:

4) uznanie skutkow spadku wartosci $rodkow trwatych, ktére sfinansowano tym
funduszem;

S5) pokrycie straty bilansowej Spoétdzielni na podstawie uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw.

Angazowanie wolnych $rodkéw funduszu zasobowego na zakup udziatow

(akeji) w innych podmiotach gospodarczych jest mozliwe jesli Zarzad

Spotdzielni uzyska akceptacje w formie uchwaty Rady Nadzorczej okreslajacej

wysoko$¢ kwoty przeznaczonej na zakup.

Wolne $rodki funduszu zasobowego moga byé okresowo angazowane na:

1) zatozenie depozytow bankowych:

2) zakup obligacji Skarbu Panstwa;

3) inne formy lokat kapitatowych, po uzyskaniu akceptacji Rady Nadzorcze;j.

Decyzje o formie inwestycji finansowej podejmuje Zarzad Spotdzielni.

§ 16

Fundusz wktadéw mieszkaniowych finansuje budowe mieszkan o statusie

lokatorskim.

Fundusz tworzy sie z:

1) wptaconych do Spoétdzielni wkiadow mieszkaniowych;

2) przeniesienia wktadow zaliczkowych na poczet wktadéw mieszkaniowych;

3) uznania skutkéw zwiekszenia wartosci zasobow mieszkaniowych
finansowanych wktadami mieszkaniowymi;

4) spfat rat kredytu zaciagnietego w celu wybudowania mieszkari lokatorskich;

5) dotacji, subwencji, dofinansowania z tytutu prowadzonego procesu

ulepszenia, modernizacji itp. budynkéw mieszkalnych;
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6) uzupetnienia wktadéw mieszkaniowych z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkow.

Fundusz wktadéw mieszkaniowych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu wktadéw mieszkaniowych;

2) przeniesienia wktadu mieszkaniowego na poczet wktadu budowlanego;

3) ustanowienia prawa odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz cztonka:

4) uznanie skutkéw zmniejszenia wartosci lokali.

§17

Fundusz wktadéw budowlanych finansuje budowe mieszkan i lokali o innym

przeznaczeniu jest zwigzany ze spotdzielczym witasnosciowych prawem do

lokalu.

Fundusz tworzy sie z:

1) wptaconych do Spétdzielni wktadéw budowlanych;

2) uznanie skutkéw zwiekszenia wartosci zasoboéw mieszkaniowych
finansowanych wktadami budowlanymi;

3) przeniesienia wktadéw mieszkaniowych;

4) uzupetnienia wkfadéw budowlanych z tytutu przeksztatcen mieszkan
lokatorskich w odrebng wtasnosé;

S5) uzupetnienie wktadéw budowlanych z tytutu prowadzonych modernizacji
budynkow.

Fundusz wktadéw budowlanych zmniejszany jest z tytutu:

1) zwrotu wktadéw budowlanych;

2) uznania skutkdw zmniejszenia wartosci lokali:

3) przeniesienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego lub lokalu o
innym przeznaczeniu.

§ 18

Fundusz na remonty zasobéw mieszkaniowych tworzony jest z:

1) odpisow dokonywanych w ciezar kosztéw eksploatacji utrzymania
nieruchomosci, wysokos¢ tych odpiséw ustala Rada Nadzorcza Spoétdzielni,

2) dodatkowych wptat uzytkownikéw lokali finansujacych w  czesci
kosztowniejsze zadania remontowe, np. docieplenia budynkow;

3) podziatu nadwyzki bilansowej wynikajacej z Uchwaty Walnego
Zgromadzenia Cztonkéw;

4) kredytow bankowych udzielonych na cele remontowe:;

9) innych srodkéw okreslonych odrebnymi przepisami.

Srodki funduszu moga by¢ wykorzystywane tylko na finansowanie zaliczonych

do obowigzkéw Spétdzielni remontéw zasobow mieszkaniowych.

Wolne srodki moga byé przejsciowo zaangazowane na zatozenie lokat

bankowych, zakup bonéw skarbowych itp.

Szczegotowe zasady tworzenia funduszu remontowego i jego wydatkowania

okresla Regulamin tworzenia i wykorzystywania funduszu na remonty zasobow

mieszkaniowych w Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowe;j.
Mk
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5  Dla funduszu na remonty zasobéw mieszkaniowych prowadzony jest odrebny
rachunek bankowy, rozliczenia z tytutu prowadzonych remontéw mogg byé
dokonywane z rachunku biezgcego Spoétdzielni.

§19

Zasady tworzenia i dysponowania $rodkami zaktadowego funduszu $wiadczen
socjalnych okreslajg przepisy Ustawy o zaktadowym funduszu éwiadczeri socjalnych
oraz regulaminu zaktadowego funduszu $wiadczen socjalnych.

§ 20

1. Fundusz z aktualizacji wyceny $rodkéw trwatych tworzy sie na podstawie art. 31
ust.4 Ustawy o rachunkowosci. Na fundusz odnosi sie dodatnig réznice wartosci
netto Srodkow trwatych.

2. Fundusz ten zmniejsza sig o roznice z aktualizagji wyceny zaktualizowanych lecz
rozchodowanych (zlikwidowanych) $rodkow trwatych stanowigcych wiasnosé
Spotdzielni.

IV Inne postanowienia
§ 21

1. Spotdzielnia moze pobieraé kaucje zgodnie z trescig zawartych umow z tytutu:
1) wynajmu lokali mieszkalnych;
2) wynajmu lokali uzytkowych;
3) dzierzawy gruntéw pod garaze przenosne;
4) dzierzawy gruntéw pod miejsca na zorganizowanych parkingach;
5) umownego zabezpieczenia realizowanych na rzecz Spotdzielni robot i ustug;
6) innych tytutow.

2. Zasady pobierania i rozliczania kaucji ustalane sg W odpowiednich
regulaminach Spétdzielni a w sprawach i zakresach w nich nieunormowanych
bedg ustalane przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 22

1. Naleznosci Spoétdzielnia aktualizuje uwzgledniajgc stopien prawdopodobiernstwa
ich zaptaty poprzez dokonanie odpisu aktualizujacego zgodnie z przepisami art.
35b Ustawy o rachunkowosci.

2. Odpisu aktualizujgcego dokonuje sie na podstawie decyzji Zarzadu nie rzadziej
niz na dzien bilansowy.

3. Odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci zalicza sie odpowiednio do
pozostatych kosztéw operacyjnych lub do kosztéw finansowych - zaleznie od
rodzaju naleznoéci, ktérej dotyczy odpis aktualizacji.

4. Pozostate koszty operacyjne lub koszty finansowe powstate przez dokonanie
odpiséw aktualizujgcych naleznosci nie stanowig kosztéw uzyskania
przychodéw do momentu uznania ich za wierzytelnosci niesciggalne o
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udokumentowanej nie$ciggalnosci w rozumieniu art.16 ust. 2 Ustawy o podatku
dochodowym od oséb prawnych.

5. Odpiséw aktualizacyjnych na naleznosci nie dokonuje sie w przypadku gdy
Spotdzielnia posiada zabezpieczenie w postaci nierozliczonego wkiadu badz
whniesionej kaucji, do wysokosci zaktualizowanej wartoéci wniesionego wktadu
badz kauciji.

6. Decyzje o odstgpieniu od egzekwowania nalezno$ci uznanych za niesciaggalne i
spisaniu ich w koszty Spétdzielni podejmuje Zarzad. Jezeli wartosé jednostkowa
naleznosci uznanej za nie$ciagalng przekracza 5000 zt decyzja o spisaniu w
koszty podejmowana jest po uzyskaniu przez Zarzad pozytywnej opinii Rady
Nadzorczej.

§ 23

1. Zarzad Spoétdzielni na wniosek uzytkownika lokalu moze wyrazié zgode na ratalng
sptate zadtuzenia oraz odstgpi¢ od naliczanie odsetek za zwioke, pod warunkiem
uiszczania biezacych optat wraz z ustalong ratg zadtuzenia. W przypadku
nieterminowej realizacji zobowigzania, zadtuzenie wraz z odsetkami staje sie
natychmiast wymagalne.

2. Zarzad Spotdzielni na pisemny, uzasadniony wniosek uzytkownika lokalu moze
podja¢ decyzje o odstgpieniu od naliczania catosci lub czesci odsetek, o ktorych
mowa w § 71 ust. 3 Statutu, jezeli:

1) nastgpita catkowita sptata zalegtosci gtowne;j;
2) cztonek Spotdzielni wraz z cztonkami gospodarstwa domowego znajdujg sie
w trudnej sytuacji materialne;.

§ 24

1. W przypadku zalegtosci z zaptatg optat, o ktérych mowa w art. 4 ust. 1 Ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajacej z lokalu  przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewfasciwego zachowania tej
osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspolnej
ucigzliwym, spétdzielnia moze w trybie procesu zgdaé orzeczenia przez sad o
wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego.

2. W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktérych mowa w § 68
Statutu, za okres co najmniej 6 miesiecy, razacego lub uporczywego
wykraczania osoby korzystajacej z lokalu przeciwko obowigzujagcemu
porzadkowi domowemu albo niewtasciwego zachowania tej osoby czynigcego
korzystanie z innych lokali lub nieruchomosci wspéinej ucigzliwym, Spétdzielnia
moze w trybie procesu sadowego zada¢ sprzedazy spétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw
Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Z zgdaniem tym

wystepuje Zarzad na wniosek Rady Nadzorcze;. %
MM
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§ 25

1. Obowigzek uzupetnienia wkifadu mieszkaniowego nie dotyczy o0s6b
otrzymujgcych tytut prawny do mieszkania w wyniku realizacji uprawnien z art. 15
ust. 2 Ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

2. W przypadku kiedy w wyniku wygaszenia lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego prawo do wkiadu nabywa kilka oséb, przed ustanowieniem
lokatorskiego prawa na jedng z uprawnionych oséb wszystkie osoby uprawnione
zobowigzane sg dokona¢ wzajemnych rozliczen finansowych wktadu.

3. Do rozliczer wktadu miedzy osobami uprawnionymi przyjmuje sie warto$é wkiadu
okreslong na podstawie operatu szacunkowego na dzien dokonania rozliczen.

§ 26

1. Osobie, ktérej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomos$ci stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje
roszczenie do Spoéidzielni o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli sptaci Spotdzielni cate
zadtuzenie wynikajgce z nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami.

2. Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej
nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby. \Warunkiem
ustanowienia przez spoétdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzecz innej osoby
jest oproznienie lokalu przez osobe, ktdrej spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego wygasto.

V. Postanowienia koncowe
§ 27

Regulamin uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza uchwatg Nr 38 12019 w
dniu 14.11.2019 r. z mocg obowigzujgca z dniem podjecia uchwaty.
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