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STATUT
OTWOCKIEJ SPOLDZIELNI MIESZKANIOWEJ

1. POSTANOWIENIA OGOLNE ORAZ CEL | PRZEDMIOT
DZIALANIA SPOLDZIELNI

§1

1. Spétdzielnia nosi nazwe OTWOCKA SPOLDZIELNIA MIESZKA-
NIOWA zwana dalej Spétdzielnia.

2. Spotdzielnia moze uzywac skrotu nazwy o tresci: OSM.
3. Siedzibg Spoétdzielni jest miasto Otwock.
4. Czas trwania Spoétdzielni jest nieograniczony.

§ 2

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnosé na podstawie przepiséw ustawy z
dnia 15 grudnia 2000 r. o spoétdzielniach mieszkaniowych (t.j. Dz. U.
z 2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.), ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r.
Prawo spofdzielcze (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 z
pozn. zm.), ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali ( t.j.:
Dz. U. z2015r., poz. 1892 z pézn. zm.) a takze innych powszechnie
obowigzujgcych przepiséw oraz postanowien niniejszego Statutu i
opartych na nich regulaminach o ile nie stojg w sprzecznosci z
powszechnie obowigzujgcymi przepisami.

§3

Celem Spoétdzielni jest zaspakajanie potrzeb mieszkaniowych i
innych potrzeb czionkéw Spotdzielni i ich rodzin przez dostarczanie
cztonkom samodzielnych lokali mieszkalnych lub doméw
jednorodzinnych, lokali o innym przeznaczeniu takich jak lokale
uzytkowe i garaze a takze utamkowego udzialu we wspétwtasnosci
garazy wielostanowiskowych.

§4
1. Przedmiotem dziatalnosci Spétdzielni jest:

1) Wynajem i zarzadzanie nieruchomosciami wiasnymi lub
dzierzawionymi (PKD 68.20.2);



2) Realizacja  projektéw  budowlanych  zwigzanych ze
wznoszeniem budynkéw (PKD 41.10.2);

3) Kupno i sprzedaz nieruchomosci na wiasny rachunek (PKD
68.10.2);

4) Zarzagdzanie nieruchomosciami wykonywane na zlecenie
(PKD 68.32.2);

5) Dziatalno$¢é pomocnicza zwigzana z utrzymaniem porzadku w
budynkach (PKD 81.10.2);

6) Dziatalnos¢ obiektéw kulturalnych (PKD 90.04.2);

7) Pozostata dziatalnos¢ rozrywkowa i rekreacyjna (PKD
93.29.2);

8) Pozostate pozaszkolne formy edukacji, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 85.59.B);

9) Dziatalno$¢ organizatorow turystyki (PKD 79.12.2);

10) Roboty budowlane zwigzane ze wznoszeniem budynkow
mieszkalnych i niemieszkalnych (PKD 41.20.2);

11) Wytwarzanie i zaopatrywanie w pare wodng, gorgcg wode i
powietrze do uktadéw klimatyzacyjnych (PKD 35.30.2);

12) Pozostata dziatalno$¢ wspomagajgca ustugi finansowe, z
wytgczeniem ubezpieczen i funduszow emerytalnych (PKD
66.19.2);

13) Dziatalnos¢ ustugowa zwigzana 2z zagospodarowaniem
terenéw zieleni (PKD 81.30. 2);

14) Transport drogowy towarow (PKD 49.41.2);

15) Wykonywanie instalacji elektrycznych (PKD 43.21.2);

16) Wykonywanie instalacji wodnokanalizacyjnych, cieplnych,
gazowych i klimatyzacyjnych (PKD 43.22.2);

17) Wykonywanie pozostatych instalacji budowlanych (PKD
43.29.2);

18) Tynkowanie (PKD 43.31.2);

19) Zaktadanie stolarki budowlanej (PKD 43.32.2);

20) Posadzkarstwo; tapetowanie i oblicowywanie $cian (PKD
43.33.2);

21) Malowanie i szklenie (PKD 43.34.2);

22) Wykonywanie pozostatych robot budowlanych
wykonczeniowych (PKD 43.39.2);

23) Wykonywanie konstrukcji i pokry¢ dachowych (43.91.2);

24) Pozostate specjalistyczne roboty budowlane, gdzie indziej
niesklasyfikowane (PKD 43.99.7);



25) Produkcja pozostatych wyrobow stolarskich i ciesielskich dla
budownictwa (PKD 16.23.7).

. Powyzszy przedmiot dziatalnosci Spoétdzielnia realizuje poprzez:

1) nabywanie gruntéw pod inwestycje realizowane przez
Spotdzielnie;

2) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz czionkdw spétdzielczych lokatorskich praw do
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali;

3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu ustanowienia na
rzecz cztonkéw odrebnej wiasnosci znajdujgcych sie w tych
budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym
przeznaczeniu, a takze utamkowego udzialu we
wspétwiasnosci w garazach wielostanowiskowych;

4) budowanie lub nabywanie doméw jednorodzinnych w celu
przeniesienia na rzecz cztonkow wiasnosci tych domow;

5) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania
znajdujagcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych Iub
lokali o innym przeznaczeniu;

6) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu sprzedazy
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych lub
lokali o innym przeznaczeniu. Dopuszcza sie mozliwosé
sprzedazy lokali osobom niebedacym czionkami Spétdzielni;

7) zarzgdzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie
Spétdzielni;

8) zarzadzanie nieruchomosciami stanowigcymi mienie cztonkéw
Spoétdzielni;

9) zarzadzanie nieruchomosciami nie stanowigcymi jej mienia lub
mienia jej cztonkbw na podstawie umowy zawartej z
wiascicielem (wspotwiadcicielami) tej nieruchomosci;

10) zbywanie, wydzierzawianie lub oddawanie do uzywania na
podstawie innego tytutu prawnego nieruchomosci gruntowych;



11) prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

12) prowadzenie innej dziatalnosci gospodarczej, jezeli dziatalno$é
ta jest zwigzana bezposrednio z realizacjg celu, o ktorym
mowa w § 3, a w szczegolnosci: - dziatalnosci budowlanej i
remontowe]j na potrzeby wtasne i na rzecz osob trzecich;

13) powotywanie w miare potrzeb zaktadéw wilasnych w celu
prowadzenia wyspecjalizowanej dziatalnosci gospodarczej.

§ 5 (uchylony)
§ 6 (uchylony)
§7
1. Spotdzielnia moze prowadzi¢ inng dziatalno§¢ gospodarczg

zwigzang bezposrednio z realizacjg celu dziatania Spétdzielni, o
ktérych mowa w § 3, a w szczegdlnosci:

1) dziatalnos¢ budowlang i remontowg na potrzeby wtasne i oséb
trzecich;

2) ustugi inwestycyjne, w tym powiernictwo i nadzér inwestorski
na potrzeby wiasne i oséb trzecich;

3) dziatalnos¢ majgca na celu pozyskiwanie  Srodkéw
finansowych na realizacje statutowych zadan Spétdzielni.

2. Dochody uzyskane =z dziatalnosci wymienionej w ust. 1
Spotdzielnia przeznacza na cele zwigzane z utrzymaniem
zasobdw mieszkaniowych oraz inne, okreslone w Statucie.

2. CZLONKOWIE, ICH PRAWA | OBOWIAZKI
2.1.Czlonkostwo w Spétdzielni
§8

1. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba fizyczna, chocby nie miata
zdolnosci do czynnosci prawnych albo miata ograniczong
zdolnos¢ do czynnosci prawnych:

1) ktorej przystuguje spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnhego;



2) ktoérej przystuguje spofdzielcze wiasnosciowe prawo do
lokalu;

3) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

4) ktorej przystuguje roszczenie o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu, zwane dalej ,ekspektatywg wiasnosci”.

. Cztonkami Spoétdzielni sg oboje matzonkowie, jezeli prawo do
lokalu przystuguje im wspdlnie, albo jezeli wspdlnie ubiegajg sie o
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego albo prawa odrebnej wtasnosci
lokalu.

. Cztonkiem Spotdzielni jest osoba prawna, ktérej przystuguje
spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu, ekspektatywa
wiasnosci. Osobie tej nie przystuguje spoétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego.

. CzZtonkiem Spétdzielni moze byé osoba, ktéra nabyta prawo
odrebnej wtasnosci lokalu. Wtascicielowi lokalu, ktéry nie jest
cztonkiem Spotdzielni, przystuguje roszczenie o przyjecie w
poczet cztonkéw Spoétdzielni. Przepis art. 16 ustawy z dnia 16
wrzesnia 1982 r. — Prawo spétdzielcze stosuje sie odpowiednio.
Osoba, ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnoséci lokalu, zachowuje
swoje cztonkostwo w Spoétdzielni.

. Przepis ust. 1 i 3 stosuje sie odpowiednio do o0sdéb, ktorym
przystuguje prawo do miejsca postojowego w garazu
wielostanowiskowym lub garazu wolnostojgcego, o ktérych mowa
w art. 17" ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, lub do
utamkowego udziatu we wspotwiasnosci garazu
wielostanowiskowego, o ktérym mowa w art. 27' ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.



§ 9
1. Cztonkostwo w Spétdzielni powstaje z mocy prawa, z chwila:

1) nabycia roszczenia o ustanowienie  spodidzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

2) nabycia ekspektatywy wtasnosci;

3) zawarcia umowy habycia spoétdzielczego witasnosciowego
prawa do lokalu;

4) zawarcia umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli cztonkostwo nie zostato
nabyte wczesniej;

5) uptywu terminu jednego roku, o ktérym mowa w art. 15 ust. 4
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych, w przypadkach
przewidzianych w art. 15 ust. 2 i 3 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, jezeli przed uptywem tego terminu jedna z
osob, o ktorych mowa w art. 15 ust. 2 lub 3 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych, ztozyta pisemne zapewnienie
0 gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, z zastrzezeniem
pkt 6;

6) prawomocnego rozstrzygniecia przez sgd w postepowaniu
nieprocesowym lub wyboru dokonanego przez Spoétdzielnig, o
ktérych mowa w art. 15 ust. 4 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, w przypadkach przewidzianych w art. 15 ust.
2 i 3 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych, jezeli pisemne
zapewnienie o gotowosci zawarcia umowy o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
zgtosita wiecej niz jedna osoba;

2. Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje
sie czlonkiem Spoétdzielni z zastrzezeniem § 41 z chwilg nabycia
prawa. Dotyczy to rowniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta.
Nabywca zawiadamia niezwlocznie Spétdzielnie o nabyciu
prawa.



. Jezeli spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu zostato nabyte
przez kilka osob, z ktérych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami
Spotdzielni, osoby te nie dokonujg wyboru wskazanego w § 41 i
pozostajg cztonkami Spotdzielni. W takim przypadku, osobom
niebedgcym cztonkami w chwili nabycia prawa do lokalu
czlonkostwa nie ustanawia sie.

. Jezeli prawo okreslone w § 57 zostato nabyte przez kilka oséb, z
ktérych wszystkie lub czes¢ sg juz cztonkami Spétdzielni, osoby
te nie dokonujg wyboru wskazanego w § 57 i pozostajg
cztonkami Spétdzielni.

. Cztonek Spotdzielni jest zobowigzany niezwtocznie zawiadomi¢
Spotdzielnie o zaistnieniu okolicznosci bedacych podstawg jego
czionkostwa z mocy prawa.

. Czlonkostwo w Spétdzielni moze przystugiwaé osobie fizycznej
lub prawnej ktéra nabyta prawo odrebnej wtasnosci lokalu.

§ 10

. Zarzad prowadzi rejestr czionkéw, zawierajgcy ich imiona i
nazwiska, numer PESEL oraz miejsce zamieszkania (w
odniesieniu do czionkéw bedacych osobami prawnymi ich nazwe
i siedzibe oraz numer REGON), liczbe zadeklarowanych i
wniesionych do 9 wrzeénia 2017 r. udziatdéw, date przyjecia w
poczet cztonkdéw oraz date ustania cztonkostwa. Zarzad wpisuje
do rejestru cztonkéw Spotdzielni osoby, ktérym cztonkostwo w
Spotdzielni powstato z mocy prawa lub na wniosek.

. Zarzad skresla z rejestru cztonkéw Spotdzielni :

1) zmartego cztonka — ze skutkiem od dnia smierci;

2) osobe prawng bedacg czionkiem Spoétdzielni — ze skutkiem od
dnia jest ustania;

3) osobe, ktorej czionkostwo ustato z mocy prawa lub za
wypowiedzeniem.

. Wpisu do rejestru i skreslenie z rejestru dokonuje sie na
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posiedzeniu Zarzadu, na podstawie oryginalnych dokumentow
lub poswiadczonych za zgodnos¢ z oryginatem, dokonujgc wpisu
w protokole Zarzgdu. Wpis ten jest podstawg zmian w rejestrze
cztonkow.

2.2. Tryb i zasady przyjmowania w poczet cztonkéw Spétdzielni
§ 11

1. Warunkiem przyjecia w poczet cztonkéw Spoétdzielni oséb o
ktérych mowa w § 9 ust. 6 jest ztozenie deklaracji cztonkowskiej.
Deklaracja powinna by¢ ztozona pod rygorem niewazno$ci w
formie pisemnej i podpisana przez osobe ubiegajgcg sie o
czlonkostwo. Deklaracja powinna zawierac:

- imie i nazwisko oraz miejsce zamieszkania w przypadku
osoby fizycznej, a w odniesieniu do osoby prawnej jej nazwe
i siedzibe;

- adres do korespondencji;

- numer ewidencyjny PESEL w przypadku osoby fizycznej a w
przypadku osoby prawnej numer ewidencyjny REGON.

Dodatkowo w przypadku posiadania numer telefonu oraz adres
email.

2. Za osobe niemajgcg zdolnosci do czynnosci prawnych lub o

ograniczonej zdolnoséci do takich czynnosci — deklaracje
podpisuije jej ustawowy przedstawiciel.
§ 12

1. Organem Spotdzielni witasciwym do przyjmowania w poczet
cztonkow jest Zarzad Spotdzielni.

2. Przyjecie w poczet czionkéw powinno byC stwierdzone na
deklaracji podpisem dwoch cztonkéw Zarzadu lub oséb do tego
przez Zarzgd upowaznionych z podaniem daty uchwaty Zarzadu
0 przyjeciu.



3. Zarzad nie moze odmowi¢ przyjecia w poczet cztonkéw osoby
spetniajgcej warunki okreslone w § 9 ust. 6.

4. Uchwala Zarzadu w sprawie przyjecia w poczet czionkéw
Spotdzielni powinna byé podjeta w ciggu 4 tygodni od dnia
ztozenia deklaracji. O uchwale Zarzgd powinien zawiadomic
zainteresowang osobe pisemnie w ciggu 14 dnia od podjecia
uchwaty.

5. W razie podjecia przez Zarzad uchwaty odmawiajgcej przyjecia w
poczet cztonkow w zawiadomieniu o podjetej uchwale nalezy
poda¢ uzasadnienie uchwaty oraz pouczenie o prawie wniesienia
odwotania do Rady Nadzorczej w ciggu 14 dni od daty
otrzymania zawiadomienia. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone
przez Rade Nadzorczg w ciggu 3 miesiecy od dnia wniesienia
odwotania. Od uchwaty Rady Nadzorczej dalsze odwotania w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie stuza.

2.3. Wpisowe, udzialy

§ 13

1. Cztonek Spoétdzielni nie wnosi od 9 wrzednia 2017 r. wpisowego i
udziatu.

2. Jezeli udziat zostat wniesiony przez czionka Spoétdzielni przed
dniem 9 wrze$nia 2017 r., to w przypadku ustania czionkostwa
byty cztonek Spétdzielni moze zgdaé zwrotu wptat dokonanych
na udziaty w wartosci nominalne;j.

3. W przypadku $mierci cztionka Spoétdzielni, jego spadkobiercy
mogg zgda¢ zwrotu wptat dokonanych na udziaty w wartosci
nominalnej, pod warunkiem okazania oryginatu dokumentu
stanowigcego podstawe stwierdzenia nabycia spadku.

4. Zwrot wptat dokonanych na udziaty, o ktérych mowa w ust. 2 i 3
nie moze nastgpi¢ w wypadku, gdy udziaty zostaty przeznaczone
na pokrycie strat Spotdzielni. Roszczenie bytego cztonka lub
0s6b uprawnionych o zwrot udziatdw wygasa w ciggu 3 lat od
daty ustania czionkostwa.
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5. Spotdzielnia zwraca wptaty na udziaty w terminie dwdch miesiecy
po zatwierdzeniu sprawozdanie finansowego za rok w ktérym
byly czionek lub spadkobiercy bylego czionka wystagpili z
zgdaniem zwrotu.

6. Po przyjeciu w poczet cztonkdw wpisowe nie podlega zwrotowi.

2.4. Prawa Czlonkow

§ 14

1. Cztonkowi Spoétdzielni przystuguije:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

czynne i bierne prawo wyborcze do organow Spétdzielni, o
ile posiada petng zdolnos$¢ do czynnosci prawnych;

prawo do udzialu w zyciu Spoétdzielni i zgtaszania wnioskéw
w sprawach zwigzanych z jej dziatalno$cia;

prawo do udzialu z glosem stanowigcym w Walnym
Zgromadzeniu oraz prawo zgdania w trybie przewidzianym w
Statucie zwotania Walnego Zgromadzenia i zamieszczenia w
porzadku jego obrad okreslonych spraw;

prawo do uczestniczenia w Walnym Zgromadzeniu przez
petnomocnika. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz
jednego czionka;

prawo do otrzymania w sposdéb wskazany w Statucie
informacji o czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego
Zgromadzenia;

prawo przegladania w biurze Spétdzielni rejestru cztonkow;
prawo nieodpfatnego otrzymania odpisu obowigzujgcego
statutu oraz regulaminéw wydanych na jego podstawie;
prawo otrzymania kopii uchwat organéw spotdzielni i
protokotdw obrad organdéw Spétdzielni, protokotdow lustracii,
rocznych sprawozdan finansowych, a takze faktur i umow
zawieranych przez Spétdzielnie z osobami trzecimi z
wytgczeniem uchwat dotyczacych indywidualnych spraw nie
dotyczacych zainteresowanego cztonka. Koszty
sporzadzania odpiséw i kopii tych dokumentéw pokrywa
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cztonek Spotdzielni  wnioskujgcy o ich  otrzymanie.
Spotdzielnia ma obowigzek realizowa¢ wniosek czionka w
najkrétszym  mozliwym terminie, ktéry nie bedzie
dezorganizowat biezgcej pracy Spotdzielni. Spotdzielnia ma
prawo odmoéwi¢ czionkowi wglagdu do umoéw, jezeli
naruszatoby to prawa o0sob ftrzecich lub jezeli istnieje
uzasadniona obawa, ze cztonek wykorzysta uzyskane
informacje w celach sprzecznych z interesem Spotdzielni i
wyrzgdzi w ten sposdb Spétdzielni znaczng szkode.
Odmowa powinna by¢ wyrazona na pismie. Czionek,
ktéremu odmdwiono wgladu do uméw zawieranych przez
Spotdzielnie z osobami trzecimi, moze ztozy¢ wniosek do
sadu rejestrowego 0 zobowigzanie Spétdzielni do
udostepnienia tych umow. Whniosek nalezy ztozy¢ w terminie
siedmiu dni od dnia doreczenia cztonkowi pisemnej odmowy.
Czionek Spoitdzielni ponosi odpowiedzialnos¢ za szkode
wyrzadzong Spofdzielni i osobom trzecim zwigzang z
niezgodnym z prawem wykorzystaniem dokumentéw
uzyskanych od Spétdzielni;

9) prawo do zaskarzenia do sadu uchwat Walnego
Zgromadzenia z powodu ich niezgodnosci z przepisami
prawa lub postanowieniami Statutu;

10) prawo do odwotywania sie w postepowaniu
wewnatrzspoétdzielczym od uchwat organéw Spétdzielni w
sprawach wynikajgcych ze stosunku cztionkostwa w sposaéb i
w terminach okreslonych w Statucie;

11) prawo korzystania wraz z osobami wspolnie
zamieszkujgcymi z pomieszczen i urzgdzen wspoélnych w
sposOb nie utrudniajgcy korzystania z nich innym
mieszkancom oraz do Swiadczen spotdzielni w zakresie jej
statutowej dziatalnosci;

12) prawo do zawarcia umowy o budowe lokalu mieszkalnego
lub lokalu o innym przeznaczeniu na warunkach okreslonych
w Statucie;

12



13) prawo do zawarcia umowy 0 ustanowienie i przeniesienie
odrebnej wlasnoséci lokalu, do ktérego cztonkom przystuguja
spotdzielcze prawa wiasnosciowe albo lokatorskie;

14) prawo korzystania na witasny koszt z pomocy prawnej lub
pomocy eksperta przed organami spoétdzielni w tym rowniez
na Walnym Zgromadzeniu;

15) korzystanie z innych praw okreslonych w Statucie.

2. Uprawnienia przewidziane w ust. 1 pkt. 8 nie obejmujg tresci
protokotow obrad organow Spoétdzielni, ktérych ujawnienie

naruszytoby przepisy o ochronie danych osobowych albo
tajemnice handlowa.

3. Informacje i dokumenty o ktéorych mowa w ust. 1 pkt. 8,
udostepniane sg czionkowi Spodtdzielni z pominieciem danych
wrazliwych innych cztonkdw Spoétdzielni i oséb trzecich, w
szczegolnosci numeru PESEL.

4. Koszty odptatnego wydania odpisow i kopii dokumentow
spotdzielczych okresla Zarzad Spétdzielni. Koszty okreslone
przez Zarzad Spoétdzielni muszg odzwierciedla¢ rzeczywiscie
ponoszone przez Spétdzielnie koszty wytworzenia odpiséw oraz
kopii dokumentow.

2.5. Obowiazki Czionkow

§ 15
1. Cztonek Spétdzielni jest obowigzany:

1) wnies¢ wktad mieszkaniowy lub budowlany na pokrycie
kosztow budowy lokalu okreslonego umowg o jego budowe
lub na ustanowienie prawa do lokalu odzyskanego przez
Spotdzielnig;

2) pokry¢ koszty zwigzane z wyodrebnieniem wtasnosci lokalu
przewidziane w przepisach odrebnych dla czynnosci podziatu
i wyodrebnienia wtasnosci nieruchomosci;

3) uiszcza¢ terminowo optaty zwigzane z eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajgcych na
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jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spotdzielni; jak rowniez uczestniczy¢é w
wydatkach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, oswiatowag
i kulturalng prowadzong przez Spoétdzielnie o ktérej mowa w
art. 4 ust. 5 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych;

4) dbac¢ o dobro i rozwéj Spotdzielni, o poszanowanie mienia
spotdzielczego i jego ochrong;

5) stosowac sie do postanowien Statutu, regulaminow i innych
uchwat organéw Spodtdzielni oraz przestrzega¢ zasad
wspotzycia spotecznego;

6) uczestniczy¢ w pokrywaniu strat Spoétdzielni do wysokosci
wniesionych udziatéw;

7) zawiadamiaé niezwtocznie Spoétdzielnie o zmianach danych
w deklaracji cztonkowskiej oraz majgcych wptyw na stosunki
cywilno-prawne ze Spoétdzielnig, a w szczegdlnosci o zmianie
ilosci osob korzystajgcych z lokalu mieszkaniowego, w tym
zawiadamia¢ niezwtocznie na pismie Spotdzielnie o zmianie
miejsca zamieszkania i poda¢ aktualny adres do
korespondencji. W razie zaniedbania tego obowigzku,
korespondencje wystang na ostatni adres znany Spoétdzielni,
a nie odebrang — uwaza sie za doreczong;

8) utrzymywac lokal w nalezytym stanie technicznym i
sanitarnym oraz uzytkowaé go w sposéb zgodny z jego
przeznaczeniem;

9) nie dokonywa¢ bez uprzedniej zgody Spotdzielni przerdbek i
zmian w uktadzie funkcjonalno-uzytkowym lub
konstrukcyjnym lokalu;

10) na zgdanie Spétdzielni, w tym administracji:

- niezwtocznie udostepni¢ lokal w celu usuniecia awarii
wywotujgcej, szkode Ilub zagrazajgcej bezposrednio
powstaniem szkody,
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- niezwiocznie udostepni¢ lokal w celu zainstalowania
urzgdzen pomiarowych i podzielnikowych,

- udostepni¢ lokal ilekroc jest to niezbedne do
przeprowadzenia przeglgdow technicznych, konserwacji,
remontu, montazu nowych instalacji lub usuniecia awarii, a
takze w celu dokonania odczytdéw urzadzen pomiarowych
zainstalowanych w lokalu,

- udostepni¢ lokal w celu dokonania okresowego, a w
szczegolnie uzasadnionych wypadkach réwniez
doraznego przeglagdu stanu wyposazenia lokalu oraz
ustalenia niezbednych prac i ich wykonania;

11) zachowa¢ w tajemnicy informacje stanowigce tajemnice
przedsiebiorstwa (handlowa);

12) uiszczaé opftaty na poczet kosztéw sporzgdzenia odpiséw i
kopii dokumentéw, o ktérych mowa w § 14
ust. 1 pkt 8.

2.6. Ustanie cztonkostwa

§ 16
1. Czlonkostwo w Spétdzielni ustaje z chwilg:

1) wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego w tym wygasniecia na podstawie
prawomochego orzeczenia Sadu, o ktérym mowa w art. 11
ust 1' i 1* ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

2) zbycia spotdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu lub
udziatu w tym prawie;

3) zbycia prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub udziatu w tym
prawie;
4) zbycia ekspektatywy wiasnoéci lub udziatu w tym prawie;

5) wygasdniecia roszczenia o ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego;

6) rozwigzania umowy o budowe lokalu o ktérej mowa w § 30;
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7) utraty spétdzielczego wiasnosciowego prawa do lokalu lub
prawa odrebnej wkasnosci w postepowaniu egzekucyjnym lub
upadiosciowym, jesli byto to jedyne jego prawo do lokalu w
Spotdzielni;

8) utraty spoidzielczego prawa do lokalu lub prawa odrebnej
wilasnosci w wyniku podziatu majgtku, na mocy ktérego
prawo do lokalu przypadto bytemu matzonkowi cztonka
Spétdzielni;

9) cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku podjecia -
przez wiekszo$¢ witascicieli lokali w budynku lub budynkach
potozonych w obrebie danej nieruchomosci obliczana wedtug
wielkosci udziatéw w nieruchomosci wspdlnej - uchwaty, ze w
zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzadu
nieruchomoscig wspoélng bedg miaty zastosowanie przepisy
ustawy o wiasnosci lokalu. Czionkostwo ustaje w chwilg
podjecia uchwaty, chyba, ze uchwata zaczyna obowigzywaé
w innym terminie;

10) cztonkostwo w Spotdzielni ustaje w przypadku wyodrebnienia
wiasnosci wszystkich lokali w danej nieruchomosci z
uptywem 3 miesiecy od daty wyodrebnienia wiasnosci
ostatniego lokalu, o ile wtasciciele lokali nie podjeli uchwaty,
ze w zakresie ich praw i obowigzkéw oraz zarzgdu
nieruchomoscig wspolng bedg miaty zastosowanie przepisy
art. 27 ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych;

11) Smierci cztonka;

12) ustania osoby prawnej;

13) winnych przypadkach okreslonych przepisami prawnymi.
. Jezeli cztonkowi Spoétdzielni przystuguje w Spotdzielni wiecej niz
jeden tytut prawny do lokalu bedacy podstawg uzyskania

cztonkostwa, utrata cztonkostwa nastepuje dopiero w przypadku
utraty wszystkich tytutéw prawnych do lokali w Spotdzielni.
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§17

1. Czlonek Spétdzielni posiadajgcy prawo odrebnej witasnosci
lokalu moze wystgpic z niej za wypowiedzeniem.

2. Wypowiedzenie powinno by¢ ztozone w formie pisemnej pod
rygorem niewaznosci. Okres wypowiedzenia wynosi 14 dni i
rozpoczyna sie od nastepnego dnia po dniu zgtoszenia
wystgpienia.

3. Za date wystgpienia czionka ze Spoétdzielni uwaza sie dzien
nastepny po uptywie okresu wypowiedzenia.

§ 18

Przepiséw ustawy Prawo spétdzielcze, dotyczgcych wystgpienia ze
Spotdzielni, wykluczenia ze Spétdzielni i wykreSlenia z rejestru
cztonkdw Spétdzielni, nie stosuje sie.

§ 19 (uchylony)
§ 20

Czionek spotdzielni, ktéoremu w dniu 9 wrzesnia 2017 r. nie
przystugiwato  spotdzielcze  lokatorskie prawo do  lokalu
mieszkalnego, spoétdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu albo
prawo odrebnej wiasnoéci lokalu oraz ktéremu nie przystuguje
roszczenie o ustanowienie prawa odrebnej wtasnosci lokalu lub
roszczenie o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, traci z tym dniem czionkostwo w Spoétdzielni.

§ 21

1. Osobie, ktéra przed dniem 9 wrze$nia 2017 r., utracita
spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego albo
spotdzielcze wlasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem
lokalu oraz eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci
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stanowigcych mienie spétdzielni, przystuguje roszczenie o
ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita,
jezeli po dniu wejscia w zycie ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych sptaci Spétdzielni cate zadtuzenie wynikajace z
nieuiszczania tych optat wraz z odsetkami albo sptacita je
wczesniej.

Roszczenie, o ktérym mowa w ust. 1, przystuguje tylko wtedy,
jezeli przed dokonaniem sptaty catego zadtuzenia nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.
Warunkiem ustanowienia przez Spotdzielnie tytutu prawnego do
lokalu na rzecz innej osoby jest oprdznienie lokalu przez osobe,
ktorej spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego lub
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu wygasto.

3. POSTEPOWANIE WEWNATRZSPOLDZIELCZE
§ 22

. Czlonek Spotdzielni moze odwotaé sie w postepowaniu
wewnatrzspotdzielczym od uchwat podjetych w sprawie miedzy
cztonkiem a Spétdzielnia.

. Whnioski cztonkéw Spétdzielni kierowane do Zarzgdu winny by¢
rozpatrzone w ciggu 1 miesigca a jezeli sprawa jest
skomplikowana w ciggu 2-ch miesiecy od dnia ich ztozenia.

. O sposobie zatatwiania wniosku Zarzgd zawiadamia
zainteresowanego cztonka na pismie.

. Od uchwat Zarzgdu podjetych w pierwszej instancji cztonek moze
odwotaé¢ sie do Rady Nadzorczej w terminie 14 dni od dnia
otrzymania uchwaty. Zarzad jest obowigzany poda¢ uzasadnienie
i pouczenie czionka o prawie wniesienia odwotania do Rady
Nadzorczej. Jezeli cztonek nie ztozy odwotania we wskazanym
terminie, uchwata Zarzadu staje sie ostateczna.
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5. Rada Nadzorcza jest obowigzana rozpatrzyé odwotanie cztonka
Spotdzielni w ciggu 3 miesiecy od dnia jego wniesienia, a
nastepnie doreczy¢ odwotujgcemu w terminie 14 dni odpisu
uchwaly wraz z uzasadnieniem. Od uchwaty Rady Nadzorczej
podjetej w trybie odwotawczym dalsze odwotanie w
postepowaniu wewnatrzspotdzielczym nie przystuguje.

§ 23

1. Od uchwaty Rady Nadzorczej podjetej w pierwszej instancji
cztonkowi przystuguje odwotanie do Walnego Zgromadzenia w
ciggu 30 dni od daty jej otrzymania na piSmie wraz z
uzasadnieniem. Odwotanie powinno by¢ rozpatrzone na
najblizszym Walnym Zgromadzeniu. Odpis uchwaty Walnego
Zgromadzenia dorecza sie odwotujgcemu sie czionkowi w
terminie 14 dni od jej podjecia. Uchwata Walnego Zgromadzenia
jest ostateczna w postepowaniu wewnagtrzspotdzielczym.

2. Uchwata Walnego Zgromadzenia moze by¢ zaskarzona do sadu
z powodu jej niezgodnosci z prawem lub statutem. Powodztwo o
uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia powinno byc¢
wniesione do sgdu w ciggu 6-ciu tygodni od dnia odbycia
Walnego Zgromadzenia, a jesli wnosi je czlonek nieobecny na
takim zebraniu- w ciggu 6-ciu tygodni od powziecia przez cztonka
wiadomosci o uchwale, lecz nie p6zniej niz przed uptywem 1-go
roku od dnia odbycia Walnego Zgromadzenia.

§ 24

1. Organ Spodtdzielni powotany do rozpatrzenia odwotania powinien
rozpatrzy¢C odwotfanie wniesione po uptywie terminu, jesli
opoOznienie nie przekracza 6-ciu miesiecy, a odwotujgcy
usprawiedliwi je wyjatkowymi okolicznosciami.

2. W wypadku zaskarzenia przez cztonka Spétdzielni uchwaty w
postepowaniu wewnatrzspoétdzielczym i sgdowym postepowanie
wewnatrzspotdzielcze ulega umorzeniu.
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4. TYTULY PRAWNE DO LOKALI

4.1. Postanowienia ogoélne

§ 25

Dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych swych czionkow
Spotdzielnia moze:

1) ustanawia¢ spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego w budynkach stanowigcych wiasnos¢ Ilub
wspotwtasnosé Spétdzielni;

2) ustanawia¢ prawo odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego,
domu jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu a
takze utamkowego udzialu we wspotwlasnosci w garazu
wielostanowiskowym w budynkach stanowigcych wtasnosc lub
wspotwtasnos¢ Spétdzielni;

3) wynajmowac cztonkom lub innym osobom lokale mieszkalne i
lokale o innym przeznaczeniu w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ lub wspotwtasnosé Spoétdzielni.

§ 26 (uchylony)
§ 27

1. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal mieszkalny wolny w sensie
prawnym i fizycznym, do ktérego wygasto spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢ przez
Spotdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

2. Odzyskany przez Spoétdzielnie lokal, do ktdérego wygasto
spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu moze byC przez
Spétdzielnie zadysponowany na warunkach prawa odrebnej
wiasnosci.

3. Spoétdzielnia ustanawia do lokalu, o ktérym mowa w ust. 1 2 tytut
prawny w drodze przetargu.
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4. Zawiadomienie o przetargu na ustanowienie odrebnej wiasnosci
lokalu odbywa sie poprzez wywieszenie ogtoszen w budynku
biura Zarzadu Spodtdzielni oraz publikacje ogtoszenia w prasie
lokalnej, a takze na stronie internetowej Spotdzielni, co najmniej
na 10 dni przed wyznaczonym terminem przetargu, odpowiednio
do § 33.

5. Tryb i zasady przetargu na ustanawianie tytutu prawnego do
lokalu okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 28

1. Spotdzielnia na wniosek cztonka Spoétdzielni i w ramach
istniejgcej mozliwosci moze dokonaé zamiany lokalu
mieszkalnego na inny lokal mieszkalny w ramach realizowanych
przez Spoétdzielnie inwestycji. Zamiana ta polega na ustanowieniu
prawa do innego mieszkania w zamian za pozostawienie do
dyspozycji Spotdzielni mieszkania dotychczasowego.

2. Spétdzielnia jest zobowigzana umozliwi¢ cztonkom dokonanie
zamiany lokali mieszkalnych miedzy sobg jak i z osobami
zajmujgcymi lokale, domy i garaze niestanowigce wiasnosci
Spotdzielni, jezeli osoby te spetniajg wymogi Statutu i dopetnig
przewidzianych w nim czynno$ci.

4.2. Spoldzielcze lokatorskie prawo do lokalu

§ 29

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego
powstaje z chwilg zawarcia miedzy osobg ubiegajgcg sie o
ustanowienie tego prawa a Spotdzielnig umowy o ktérej mowa w
ust.2.

2. Spétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego powstaje
przez zawarcie umowy o0 ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, mocg ktorej
Spétdzielnia zobowigzuje sie odda¢ osobie, na rzecz ktorej
ustanawiane jest prawo, lokal mieszkalny do uzywania. Osoba ta
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zobowigzuje sie wnies¢ wktad mieszkaniowy oraz uiszczac optaty
okreslone w ustawie o spotdzielniach mieszkaniowych, w statucie
Spotdzielni i tejze umowie. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego moze by¢ ustanowione na rzecz czionka
Spotdzielni albo cztonka Spoétdzielni i jego matzonka.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze by¢
ustanowione w  budynku stanowigcym  wiasno$¢é lub
wspétwtasnos¢ Spétdzielni.

. Spoétdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego moze
naleze¢ do jednej osoby albo do matzonkow.

. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego jest
niezbywalne, nie przechodzi na spadkobiercow i nie podlega
egzekuciji.

. Do ochrony spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego stosuje sie odpowiednio przepisy o ochronie
wiasnosci.

. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez
czionka catego lub czesci lokalu mieszkalnego nie wymaga
zgody Spotdzielni chyba, ze bytoby zwigzane ze zmiana sposobu
korzystania z lokalu lub przeznaczenia lokalu bgdz jego czesci.
Jezeli wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby
wplyw na wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, czionek
obowigzany jest do pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej
Czynnosci.

. Umowy zawarte przez cztonka Spétdzielni w sprawie korzystania
z lokalu mieszkalnego lub jego czesci wygasajg najpozniej z
chwilg wygasniecia spoétdzielczego lokatorskiego prawa do tego
lokalu.

. Wydane przed dniem 24 kwietnia 2001r. przydziaty
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu majg moc umowy
miedzy Spotdzielnig i cztonkiem o ustanowieniu tego prawa.
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§ 30

Z osobg ubiegajacy sie o ustanowienie spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego Spoétdzielnia zawiera umowe o
budowe lokalu. Umowa ta, zawarta w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci, powinna zobowigzywa¢ strony do zawarcia, po
wybudowaniu lokalu, umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do tego lokalu, a ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu do pokrywania
kosztow zadania inwestycyjnego w czesci przypadajacej na jej
lokal przez wniesienie wktadu mieszkaniowego okreslonego w
umowie;

2) okredlenie zakresu rzeczowego robot realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktére bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztow budowy lokalu;

3) okreslenie zasad ustalania wysokosci kosztéw budowy lokalu;

4) okreslenie wielkosci lokalu, pomieszczen przynaleznych,
terminu oddania lokalu oraz terminu i wysokosci wptat na
wkiad mieszkaniowy;

5) okre$lenie warunkoéw rozwigzania umowy o budowe lokalu;

6) inne postanowienia okreslone w Statucie.

4.2.1. Ustalanie i wnoszenie wkladéw mieszkaniowych do lokalu
nowobudowanego

§ 31

Osoba, o ktérej mowa w § 30, wnosi wktad mieszkaniowy wedtug
zasad okreslonych w Statucie w wysokosci odpowiadajgcej roznicy
miedzy kosztem budowy przypadajagcym na jej lokal a uzyskang
przez Spotdzielnie pomocg ze Srodkow publicznych lub z innych
srodkow uzyskanych na sfinansowanie kosztéw budowy lokalu.
Jezeli cze$¢ wkiadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztow
budowy danego lokalu, osoba, o ktérej mowa w § 30 jest
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obowigzana uczestniczy¢ w sptacie tego kredytu wraz z odsetkami
w czesci przypadajacej na jej lokal.

§ 32

1. Tryb rozliczania kosztow budowy i wustalenia wartosci
poczgtkowej lokali nowo oddawanych do uzytku oraz zasady
ustalania i wnoszenia wkladéw mieszkaniowych okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczg, ktéry powinien
by¢ dotgczony do kazdej umowy o budowe lokalu.

2. Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 6 miesiecy
od dnia oddania budynku do uzytkowania.

4.2.2. Wygasniecie spéldzielczeqo lokatorskiego prawa do
lokalu i zasady rozliczen z tytutu wkladu mieszkaniowego.

§ 33

1. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania czionkostwa oraz w innych wypadkach
okreslonych w ustawie o spétdzielniach mieszkaniowych i
Statucie.

2. Spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego wygasa z
chwilg ustania cztonkostwa na skutek okolicznosci zawinionych
lub niezawinionych przez cztonka Spétdzielni okreslonych w art.
11 ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

3. W przypadku gdy spotdzielcze lokatorskie prawo do lokalu
mieszkalnego przystuguje matzonkom wspadlnie, sgd moze orzec
0 wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego wobec jednego z matzonkéw albo wobec obojga
matzonkow.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 3, spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasa wobec jednego z
matzonkow albo wobec obojga matzonkdw.
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10.

Po wygasnieciu lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego
czionek oraz zamieszkujgce w tym lokalu osoby, ktére swoje
prawa od hiego wywodzg sg obowigzani do opréznienia lokalu w
terminie 3 miesiecy od dnia wygasniecia tytutu prawnego do
tego lokalu. Na Spoétdzielni nie cigzy obowigzek dostarczenia
innego lokalu.

W przypadku wygasniecia spétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego Spétdzielnia, poza przypadkami
okreslonymi w ustawie o spoétdzielniach mieszkaniowych i
Statucie, ogtasza nie pozniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia
oproznienia lokalu przetarg na ustanowienie odrebnej wiasnosci
tego lokalu, zawiadamiajgc o przetargu przez wywieszenie
ogtoszen w budynku biura Zarzadu Spoétdzielni oraz publikacje
ogtoszenia w prasie lokalnej, a takze na stronie internetowej
Spoétdzielni.

Ceng wywotawczg lokalu dla ktérego Spoétdzielnia zamierza
ustanowi¢ prawo odrebnej wiasnosci jest warto$¢ rynkowa
lokalu.

Osoba, ktéra zaoferowata najwyzszg cene nabycia odrebnej
wiasnosci lokalu jest zobowigzana do zaptaty tej ceny oraz
innych kosztéw niezbednych do ustanowienia i przeniesienia
odrebnej wlasnosci lokalu.

Jezeli nikt nie zgtosit sie do przetargu o ustanowienie odrebne;j
wiasnosci lokalu Spoétdzielnia moze ogtosi¢ drugi przetarg, w
ktérym cena wywotawcza stanowi 90% sumy oszacowania.
Przepisy ust. 6 i 7 stosuje sie odpowiednio.

Jezeli nikt nie zgtosit sie do drugiego przetargu o ustanowienie
odrebnej wlasnosci lokalu Spodtdzielnia moze oglosi¢ trzeci
przetarg, w ktéorym cena wywoftawcza stanowi 75% sumy
oszacowania. Cena ta jest najnizszg, za ktérg mozna ustanowic
odrebng witasnos¢ lokalu. Przepisy ust. 6 i 7 stosuje sie
odpowiednio.
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11. Spétdzielnia nie przenosi odrebnej wtasnosci lokalu, jezeli:

12.

13.

14.

15.

1) osoba, ktorej przystugiwato spétdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto, zglosi
roszczenie o ponowne ustanowienie spétdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego w przypadku, o
ktorym mowa w art. 16 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych,

2) osoba, o ktérej mowa w art. 15 ust. 2 ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych, zgtosi roszczenie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do tego lokalu.

Warunki, tryb i zasady odbywania przetargu na ustanowienie i
przeniesienie odrebnej wiasnosci lokalu okresla regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorczg Spétdzielni.

W wypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia wyptaca osobie uprawnione;j
warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca osobie uprawnionej
wartos¢ rynkowa nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jaka
spoétdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spotdzielnie zgodnie z
postanowieniami Statutu - Wyptata osobie uprawnionej nie
moze by¢ dokonana wczeéniej niz po uzyskaniu odpowiedniej
wptaty od osoby obejmujgcej dany lokal.

Z warto$ci rynkowej potrgca sie zobowigzania zwigzane z
budowg tego lokalu, w szczegdlnosci niesptacong czes¢ kredytu
wraz z odsetkami. Jezeli Spétdzielnia skorzystata z pomocy
uzyskanej ze srodkow publicznych lub z innych sSrodkéw,
potrgca sie rowniez nominalng kwote umorzenia kredytu lub
dotacji, w czeséci przypadajgcej na ten lokal, kwoty zalegtych
optat o ktérych mowa w § 68, koszty okreslenia wartosci
rynkowej lokalu oraz koszty zwigzane ze zbyciem lokalu.

Warunkiem wyptaty wartosci lokalu jest jego opréznienie.
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16.

17.

18.

19.

20.

W przypadku gdy po wygasnieciu spotdzielczego prawa do
lokalu, lokal nie zostat oprézniony, osoba zajmujgca lokal bez
tytulu prawnego jest zobowigzana do =zaptaty Spétdzielni
wynagrodzenia za bezumowne korzystanie z lokalu lub
odszkodowania, do czasu jego oproznienia, w WwysOKOSCi
ustalanej przez Zarzad, nie mniejszej niz w wysokosci optat
ustalonych na podstawie § 68 i nastepne dla danego lokalu.

Osobie, ktorej przystugiwato spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego, a ktorej prawo wygasto z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej
lokalu lub eksploatacjga i utrzymaniem nieruchomosci
stanowigcych mienie Spodtdzielni, przystuguje roszczenie do
Spotdzielni o  ponowne  ustanowienie  spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, jezeli spfaci
Spoétdzielni cate zadluzenie wynikajgce z tych optat wraz z
naleznosciami ubocznymi.

Roszczenie o ktéorym mowa w ust. 17, przystuguje tylko wtedy,
jezeli wczesniej nie zostat ustanowiony tytut prawny do lokalu
na rzecz innej osoby. Warunkiem ustanowienia przez
Spotdzielnie tytutu prawnego do lokalu na rzez innej osoby, jest
oproznienie lokalu przez osobe, ktérej spotdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego wygasto

Rozliczen, o ktérych mowa w ust. 13 i 14 dokonuje sie wedtug
stanu na dzien opréznienia lokalu.

W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, gdy ten lokal nie podlega zbyciu w
drodze przetargu na podstawie art. 11 ust. 2 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, Spétdzielnia zwraca osobie
uprawnionej wniesiony wktad mieszkaniowy albo jego wniesiong
cze$¢, zwaloryzowane wedtug wartosci rynkowej lokalu. W
rozliczeniu tym nie uwzglednia sie dtugu obcigzajgcego cztonka
Spotdzielni z tytutu przypadajgcej na niego czesci zaciggnietego
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przez Spétdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw budowy
danego lokalu wraz z odsetkami, o ktérym mowa w art. 10 ust. 2
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych.

21. Warunkiem zwrotu wartosci wkfadu mieszkaniowego albo jego

czesci jest:

1) wniesienie  wkfadu mieszkaniowego przez czionka
Spoétdzielni i zawarcie umowy o ustanowienie spotdzielczego
lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, do ktérego
wygasto prawo przystugujgce innej osobie;

2) oproznienie lokalu, chyba ze cztonek Spétdzielni zawierajgcy
umowe o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego, do ktérego wygasto prawo
przystugujgce innej osobie, wyrazi pisemng zgode na
dokonanie wyptaty pomimo nieopréznienia lokalu.

22. W przypadku, o ktérym mowa w wust. 20 z wkiadu

23.

24,

mieszkaniowego potrgca sie kwoty zalegtych optat, o ktérych
mowa w § 68, a takze koszty okreslenia wartosci rynkowej
lokalu.

Czionek Spotdzielni zawierajgcy umowe o ustanowienie
spoétdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalhego, do
ktérego wygasto prawo przystugujgce innej osobie, wnosi wktad
mieszkaniowy w wysokosci, o ktérej mowa w ust. 20, oraz
zobowigzuje sie do sptaty dtugu obcigzajgcego te osobe z tytutu
przypadajgcej na nig czesci zaciggnietego przez spoétdzielnie
kredytu na sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu wraz
z odsetkami

Przez wartos¢ rynkowa lokalu nalezy rozumie¢, ze jest to
wartos¢ ustalona przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z
ustawg o gospodarce nieruchomosciami.
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25. Umowa spotdzielczego prawa do lokalu mieszkalnego, zawarta
z innym cztonkiem przed wygasnieciem prawa do tego lokalu,
jest niewazna.

§ 34

1. Po ustaniu matzenstwa wskutek rozwodu lub po uniewaznieniu
malzehstwa, matzonkowie zawiadamiajg w terminie jednego
roku Spotdzielnie, ktéremu z nich przypadio spodidzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym komu przypadito spotdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, maizonkowie, ktérych
matzenstwo zostato rozwigzane przez rozwod lub uniewaznione,
odpowiadajg solidarnie za optaty, o ktérych mowa w § 68.

2. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa
do lokalu mieszkalnego w nastepstwie $mierci uprawnionego lub
w przypadkach, o ktorych mowa w art. 11 ustawy o
spoétdzielniach mieszkaniowych, roszczenia o zawarcie umowy 0
ustanowienie spoétdzielczego Ilokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego przystugujg jego osobom bliskim.

§ 35

1. Z chwilg smierci jednego z matzonkéw spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, ktére przystugiwato obojgu
matzonkom, przypada drugiemu z matzonkow.

2. Przepis ust. 1 nie narusza uprawnieh spadkobiercow do
dziedziczenia wktadu.

3. Do zachowania roszczen, o ktérych mowa w § 34 ust. 2 i w § 36,
konieczne jest zlozenie w terminie jednego roku pisemnego
zapewnienia o gotowosci do zawarcia umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego. W
przypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych, rozstrzyga sad w
postepowaniu  nieprocesowym, biorgc pod uwage w
szczegolnosci okolicznosci, czy osoba uprawniona na podstawie
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§ 34 ust. 2 zamieszkiwata z bytym cztonkiem. Po bezskutecznym
uptywie wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystgpienia
do sadu, wyboru dokonuje Spoétdzielnia. Jezeli o roszczeniu
rozstrzygat sad, osoby ktére pozostawaty w sporze,
niezwtocznie zawiadamiajg o tym Spotdzielnie. Do momentu
zawiadomienia Spoétdzielni o tym, komu przypadto spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, osoby te odpowiadajg
solidarnie za opfaty, o ktérych mowa w § 68.

§ 36

1. W przypadku $mierci osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego na
podstawie umowy o budowe lokalu w okresie oczekiwania na
zawarcie umowy o ustanowienie spoétdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego osobom o ktérych mowa w § 34
ust. 2, ktore miaty wspdlnie z osobg ubiegajgcg sie o
ustanowienie spoidzielczego lokatorskiego prawa do lokalu
mieszkalnego na podstawie umowy o budowe lokalu zamieszkac¢
w tym lokalu, przystugujg roszczenia o przyjecie do spotdzielni i
zawarcie umowy zgodnie z postanowieniami umowy o budowe
lokalu.

2. Osoba o ktérej mowa w ust. 1, w przypadku tam okreslonym,
staje sie strong umowy o budowe lokalu wigzgcej osobe, ktbrej
cztonkostwo na skutek Smierci ustato.

4.2.3. Przeksztalcenie spédldzielczeqo lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§ 37 (uchylony)
§ 38

1. Na pisemne zgdanie cztonka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
lokatorskie prawo do lokalu mieszkalnego, Spotdzielnia jest
obowigzana zawrze¢ z tym czionkiem umowe przeniesienia
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wiasnos$ci lokalu po dokonaniu przez niego przed podpisaniem
notarialnego aktu przeniesienia wiasnosci lokalu:

1) sptaty przypadajgcej na jego lokal czesci kosztéw budowy
bedacych zobowigzaniami Spétdzielni zwigzanymi z budowag
w tym w szczegdlnosci odpowiedniej czesci zadtuzenia
kredytowego Spoétdzielni wraz z odsetkami, a jezeli
Spoétdzielnia skorzystata z pomocy uzyskanej ze $rodkéw
publicznych lub innych Srodkéw — sptaty przypadajgcej na
ten lokal czesci umorzenia kredytu w kwocie podlegajgce;j
odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do budzetu panstwa;

2) splaty zadluzenia z tytutu optat naleznych Spétdzielni, w
szczegoblnosci optat o ktérych mowa w § 68.

2. W stosunku do mieszkan obcigzonych odsetkami wykupionymi
przez budzet panstwa na podstawie ustawy z dnia 30 listopada
1995 r. o pomocy panstwa w sptacie niektérych kredytéw
mieszkaniowych, udzielaniu premii gwarancyjnych oraz
refundacji bankom wyptaconych premii gwarancyjnych (t.j. Dz.
U. z 2016 r., poz. 1779) przeniesienia wiasnosci dokonuje sie na
warunkach finansowych okreslonych w tej ustawie.

3. W przypadku lokalu mieszkalnego wybudowanego z udziatem
kredytu udzielonego przez Bank Gospodarstwa Krajowego ze
srodkéw  Krajowego Funduszu Mieszkaniowego, sptata
przypadajgcej na ten lokal czeSci umorzenia kredytu, o ktorej
mowa w art. 12 ust. 1 pkt 1 ustawy o spétdzielniach
mieszkaniowych, podlega odprowadzeniu przez Spoétdzielnie do
Funduszu Doptat, o ktérym mowa w ustawie z dnia 5 grudnia
2002 r. o doptatach do oprocentowania kredytow
mieszkaniowych o statej stopie procentowe;.

§ 39

Koszty wynagrodzenie notariusza za ogo6t czynnosci notarialnych
dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktérej mowa w § 38 ust. 1,
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oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiegowym a takze
inne koszty zwigzane z procedurami przeniesienia wtasnosci lokalu
obcigzajg cztonka Spotdzielni, na rzecz, ktérego Spoétdzielnia
dokonuje przeniesienia wtasnosci.

§ 40 (uchylony)
4.3. Spotdzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu

§41

Spoétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu moze naleze¢ do kilku
os6b z tym, ze cztonkiem Spétdzielni moze byé tylko jedna z nich,
chyba, ze przystuguje ono wspdlnie matzonkom. W przypadku
zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sgd w postepowaniu
nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie wyznaczonego przez
Spoétdzielnie terminu wystgpienia do sgdu, nie dluzszego niz 12
miesiecy, wyboru dokonuje Spoétdzielnia.

§ 42

1. Spoldzielcze wiasnosciowe prawo do lokalu jest prawem
zbywalnym, przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

2. Zbycie spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu obejmuje
takze wktad budowlany.

3. Umowa zbycia spofdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
powinna by¢ zawarta w formie aktu notarialnego.

4. Przedmiotem zbycia moze by¢ utamkowa czes¢ spoétdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu. Pozostatym wspoétuprawnionym
z tytutu wilasnosciowego prawa do lokalu przystuguje prawo
pierwokupu. Umowa zbycia utamkowej czesci witasnosciowego
prawa do lokalu zawarta bezwarunkowo albo bez zawiadomienia
uprawnionych o zbyciu lub z podaniem im do wiadomosci
istotnych postanowien umowy niezgodnych z rzeczywistoscig jest
niewazne.

5. Nabywca spétdzielczego witasnosciowego prawa do lokalu staje
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sie cztonkiem Spotdzielni z zastrzezeniem § 41. Dotyczy to

rébwniez spadkobiercy, zapisobiorcy i licytanta. Nabywca
zawiadamia niezwiocznie Spoétdzielnie o nabyciu prawa.
§ 43

Do egzekucji ze spotdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
stosuje sie odpowiednio przepisy o egzekucji z nieruchomosci.

§ 44

W przypadku dtugotrwatych zalegtosci z zaptatg optat o ktérych
mowa w § 68, za okres co najmniej 6 miesiecy, razgcego lub
uporczywego wykraczania osoby korzystajgcej z lokalu przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo niewtasciwego
zachowania tej osoby czynigcego korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Spotdzielnia moze w trybie
procesu sgdowego zgdac sprzedazy spotdzielczego
wiasnosciowego prawa do lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepisdw Kodeksu postepowania cywilnego o egzekucji z
nieruchomosci. Z zgdaniem tym wystepuje Zarzad na wniosek Rady
Nadzorczej.

§ 45

1. Wynajmowanie lub oddawanie w bezptatne uzywanie przez
cztonka catego lub czesci lokalu nie wymaga zgody Spoétdzielni,
chyba, ze bytoby to zwigzane ze zmiang sposobu korzystania z
lokalu lub przeznaczenia lokalu badz jego czesci. Jezeli
wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie miatoby wptyw na
wysokos¢ optat na rzecz Spotdzielni, cztonek obowigzany jest do
pisemnego powiadomienia Spoétdzielni o tej czynnosci.

2. Umowy zawarte przez cztonka w sprawie korzystania z lokalu lub
jego czesci wygasajg najpozniej z chwilg wygasniecia
spotdzielczego wtasnosciowego prawa do tego lokalu.

§ 46

Spétdzielnia prowadzi rejestr lokali, dla ktérych zostaty zatozone
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oddzielne ksiegi wieczyste spétdzielczego wilasnosciowego prawa
do lokalu.

4.3.1. Wyqgasniecie wilasnosciowego prawa do lokalu oraz
zasady rozliczen z tytutu wkladu budowlanego.

§ 47

1. Jezeli spétdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu przeszio na
kilku spadkobiercow, powinni oni, w terminie jednego roku od
dnia otwarcia spadku, wyznaczy¢ sposrdd siebie petnomocnika
w celu dokonywania czynnosci prawnych zwigzanych z
wykonywaniem tego prawa, wigcznie z zawarciem w ich imieniu
umowy O przeniesienie wiasnosci lokalu. W  razie
bezskutecznego  uptywu tego terminu, na  wniosek
spadkobiercow lub  Spotdzielni, sgad w  postepowaniu
nieprocesowym wyznaczy przedstawiciela.

2. W razie Smierci jednego z maitzonkdéw, ktorym spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu przystugiwato wspdlnie, przepis
ust. 1 stosuje sie odpowiednio.

§ 48

Po wygasnieciu spétdzielczego wtasnosciowego prawa do lokalu
mieszkalnego  Spétdzielnia poza przypadkami  okreslonymi
przepisami prawa ogtasza przetarg. Byly cztonek badz osoba
niebedgca czionkiem Spétdzielni, kitdrej przystugiwato spotdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu oraz zamieszkujgce w tym lokalu
osoby, ktére prawa swoje od niej wywodzg, sg obowigzani do
opréznienia lokalu. Na Spotdzielni nie cigzy obowigzek dostarczania
innego lokalu.

§ 49

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego wilasnosciowego
prawa do lokalu Spétdzielnia wyptaca osobie uprawnionegj
warto$¢ rynkowg tego lokalu. Przystugujgca uprawnionemu
warto$¢ rynkowa lokalu, nie moze by¢ wyzsza od kwoty, jakg
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Spotdzielnia uzyska od osoby obejmujgcej dany lokal w wyniku
przetargu przeprowadzonego przez Spoéitdzielnie — wyptata
osobie uprawnionej nie moze by¢ dokonana wczesniej niz po
uzyskaniu odpowiedniej wptaty od osoby obejmujgcej dany
lokal.

2. Z wartosci rynkowej lokalu potrgca sie niewniesiong przez
czionka bgdz osobe niebedgcg cztonkiem Spétdzielni, ktorej
przystugiwato Spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu,
cze$¢ wktadu budowlanego, a w wypadku, gdy nie zostat
sptacony  kredyt zaciggniety przez  Spéidzielnie na
sfinansowanie kosztow budowy danego lokalu — potrgca sie
kwote niesptaconego kredytu wraz z odsetkami.

3. Warunkiem wypfaty wartosci spétdzielczego wtasnosciowego
prawa do lokalu jest opréznienie lokalu.

4. Do przetargu spoétdzielczego wlasnosciowego prawa do lokalu
stosuje sie przepisy § 33 ust. 6-12 odpowiednio.

4.3.2. Przeksztalcenie spoétdzielczeqo witasnosciowego prawa
do lokalu

§ 50
1. Na pisemne zgdanie cztonka lub osoby niebedgcej cztonkiem
Spotdzielni, ktorej przystuguje spoétdzielcze wrtasnosciowe prawo
do lokalu, Spoétdzielnia jest obowigzana zawrze¢ umowe
przeniesienia wlasnosci lokalu po dokonaniu przez niego:

1) sptaty przypadajacych na ten lokal czesci zobowigzan
Spotdzielni zwigzanych z budowg, w tym w szczegdlnosci
odpowiedniej czesci zadtuzenia kredytowego spoétdzielni wraz
z odsetkami;

2) sptaty zadtuzenia z tytutu optat naleznych Spétdzielni, w
szczegolnosci optat o ktérych mowa w § 68;

3) § 38 ust.2 stosuje sie odpowiednio.

2. Koszty wynagrodzenia notariusza za ogét czynnosci
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notarialnych dokonywanych przy zawieraniu umowy, o ktorej
mowa w ust. 1 oraz koszty sgdowe w postepowaniu
wieczystoksiegowym a takze inne koszty zwigzane =z
procedurami przeniesienia wtasnosci lokalu obcigzajg osobe na
rzecz, ktorej Spotdzielnia dokonuje przeniesienia wiasnosci
lokalu.

§ 51

1. Z chwilg zawarcia umowy przeniesienia wtasnosci lokalu, do
ktorego cztonkowi albo osobie niebedgcej cztonkiem Spétdzielni
przystugiwato spotdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu
mieszkalnego lub do lokalu o innym przeznaczeniu, hipoteki
ustanowione na tych ograniczonych prawach rzeczowych
obcigzajg nieruchomosci powstate w wyniku zawarcia umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

2. Wierzyciel, ktérego wierzytelno§¢ w dniu zawarcia umowy
przeniesienia wiasnoéci lokalu byta zabezpieczona hipotekg na
ograniczonym prawie  rzeczowym, moze  dochodzi¢
zaspokojenia z lokalu stanowigcego odrebng wifasnosc,
powstatg w wyniku zawarcia tej umowy.

4.4. Prawo odrebnej wtasnosci lokalu

§ 52

1. Umowe o ustanowienie prawa odrebnej wilasnosci do lokalu
mieszkalnego zawiera sie z osobg ubiegajgcg sie o
ustanowienie prawa odrebnej wlasnosci lokalu:

1) z ktérg Spotdzielnia uprzednio zawarta umowe o budowe
lokalu mieszkalnego i umowa ta zostata w catosci
zrealizowana;

2) ktora wygrata przetarg na ustanowienie i przeniesienie prawa
odrebnej wiasnosci lokalu mieszkalnego.
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Do prawa odrebnej wtasnosci lokalu o innym przeznaczeniu
stosuje sie odpowiednio postanowienia o prawie odrebnej
wiasnosci lokalu mieszkalnego.

Z osobg ubiegajacg sie o ustanowienie prawa odrebnej
wiasnoéci lokalu w budynku nowo budowanym Spétdzielnia
zawiera umowe o budowe Ilokalu mieszkalnego, domu
jednorodzinnego lub lokalu o innym przeznaczeniu.

Umowa ta zawarta w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci
powinna zobowigzywac strony do zawarcia po wybudowaniu
lokalu umowy o ustanowienie odrebnej wlasnosci tego lokalu, a
ponadto powinna zawierac:

1) zobowigzanie osoby do pokrywania kosztéw zadania
inwestycyjnego w czesci przypadajgcej na jego lokal przez
whniesienie wkfadu budowlanego okreslonego w umowie oraz

do uczestniczenia w innych zobowigzaniach spdtdzielni
zwigzanych z budowa;

2) okreslenie zakresu rzeczowego roboét realizowanego zadania
inwestycyjnego, ktéry bedzie stanowi¢ podstawe ustalenia
wysokosci kosztéw budowy lokalu;

3) okredlenie zasad ustalania wysokosci kosztow budowy
lokalu;

4) okreslenie rodzaju, potozenia i powierzchnie lokalu oraz
pomieszczen do niego przynaleznych;

5) okreslenie tytutu prawnego do gruntéw pod budowe;
6) terminy wptat wktadu budowlanego;
7) termin ostatecznego rozliczenia kosztow budowy;

8) termin ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu na rzecz
osoby ubiegajgcej sie o ustanowienie odrebnej wilasnosci
lokalu oraz rozliczenia zwigzanych z tym kosztéw, w tym
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opfat notarialnych, kosztow zatozenia ksiegi wieczystej i
wpisu do ksiegi wieczystej;

9) okreslenie warunkow rozwigzania umowy o budowe lokalu.

§ 53

. Z chwilg zawarcia umowy, o ktérej mowa w § 52 ust. 3 powstaje

ekspektatywa wtasnosci. Ekspektatywa wtasnosci jest zbywalna,
wraz z wktadem budowlanym albo jego wniesiong czescia,
przechodzi na spadkobiercow i podlega egzekucji.

Nabycie ekspektatywy wiasnosci obejmuje réwniez wniesiony
wkiad budowlany lub jego czesé.

Umowa zbycia ekspektatywy witasnosci powinna byé zawarta w
formie aktu notarialnego.

§ 54

Umowa o budowe lokalu ulega rozwigzaniu w wyniku jej
wypowiedzenia przez osobe o ktérej mowa w § 52 ust. 3 lub
Spotdzielnie.

Spotdzielnia moze wypowiedzie¢ umowe o budowe lokalu, gdy
osoba o ktérej mowa w § 52 ust. 3 lub jego nastepca prawny, z
przyczyn lezacych po ich stronie, nie dotrzymali tych warunkéw
umowy okreslonych w § 52, bez ktorych dalsza realizacja
zadania inwestycyjnego lub ustanowienie odrebnej wtasno$ci
lokali wzniesionych w ramach wspdlnie realizowanego zadania
inwestycyjnego bytoby niemozliwe albo powaznie utrudnione.

. Wypowiedzenie moze nastgpi¢ na 3 miesigce naprzdd na koniec

kwartatu kalendarzowego, chyba, Ze strony postanowig w
umowie inaczej.

. W razie wypowiedzenia i rozwigzania przez osobe o ktorej mowa

w §52 wust. 3 lub Spétdzielnie umowy o budowe lokalu, do
ktérego miata by¢é ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokalu,
Spétdzielnia zwraca uprawnionej osobie wniesiony wktad
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budowlany albo jego wniesiong czes¢, zgodnie z
postanowieniami zawartej umowy.

§ 55

Umowa o0 ustanowienie na rzecz osoby o ktorej mowa w § 52
ust. 3 albo nabywcy ekspektatywy witasnosci, prawa odrebnej
wilasnosci lokalu powinna byé zawarta w formie aktu
notarialnego najpdzniej w terminie dwoch miesiecy od uzyskania
przez Spétdzielnie pozwolenia na uzytkowanie budynku.
Rozliczenie kosztéw budowy nastepuje w terminie 3 miesiecy od
dnia oddania budynku do uzytkowania.

Na zgdanie osoby o ktérej mowa w § 52 ust. 3 albo nabywcy
ekspektatywy wilasnosci Spoétdzielnia ustanawia prawo odrebnej
wiasnosci rowniez w chwili, gdy ze wzgledu na stan realizacji
inwestycji mozliwe jest przestrzenne oznaczenie lokalu.

Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu moze nastgpi¢ na rzecz
maitzonkow albo osob wskazanych przez osobe o ktérej mowa
w § 52 ust. 3, ktore wspdlnie z nim ubiegajg sie o ustanowienie
takiego prawa.

Przez umowe o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spotdzielnia przenosi na rzecz osoby o ktérej mowa w § 52 ust.
3 albo nabywcy ekspektatywy wiasnosci samodzielny lokal
mieszkalny lub lokal o innym przeznaczeniu, pomieszczenia
przynalezne, oraz udziat w nieruchomosci wspdlne;.

Osoba o ktérej mowa w § 52 ust. 3 albo nabywca ekspektatywy
wlasnosci poprzez podpisanie umowy przyjmuje zobowigzanie
do uczestniczenia w kosztach ponoszonych przez Spoétdzielnie
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesci przypadajgcej na jego lokal, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomos$ci stanowigcej mienie Spotdzielni jak rowniez w
kosztach zwigzanych z dziatalnoscig spoteczng, o$wiatowg i
kulturalng prowadzong przez Spdtdzielnie.
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7. Odrebna wiasnos¢ lokalu powstaje po dokonaniu wpisu do
ksiegi wieczystej z mocg od daty ztozenia wniosku o dokonanie
takiego wpisu.

§ 56

Nieruchomo$¢, z ktérej wyodrebnia sie wlasnosé lokali, moze by¢
zabudowana jednym bgdz wieloma budynkami, stosownie do
postanowieh uchwaty Zarzgdu Spétdzielni.

§57

1. Jezeli prawo odrebnej wiasnosci lokalu, ekspektatywa witasnosci
nalezy do kilku oséb, cztonkiem Spétdzielni moze by¢ tylko jedna
Z nich chyba, ze przystuguje ono wspodlnie matzonkom. W
wypadku zgtoszenia sie kilku uprawnionych rozstrzyga sad w
postepowaniu nieprocesowym. Po bezskutecznym uptywie
wyznaczonego przez Spoétdzielnie terminu wystapienia do sadu,
nie dtuzszego niz 12 miesiecy, wyboru dokonuje Spétdzielnia .

2. Spotdzielnia nie moze odmdwi¢ przyjecia w poczet cztonkow
niebedgcego jej czionkiem wiasciciela lokalu, w tym takze
nabywcy prawa odrebnej wiasnosci lokalu, spadkobiercy,
zapisobiorcy i licytanta, z zastrzezeniem § 8.

§ 58

Jezeli witasciciel lokalu zalega diugotrwale z zaptatg naleznych od
niego opfat lub wykracza w sposob razacy lub uporczywy przeciwko
obowigzujgcemu porzadkowi domowemu albo przez swoje
niewtasciwe zachowanie czyni korzystanie z innych lokali lub
nieruchomosci wspdlnej ucigzliwym, Zarzgd Spétdzielni na wniosek
wiekszosci wtascicieli lokali w budynku lub budynkach potozonych w
obrebie danej nieruchomosci moze w trybie procesu zagdac
sprzedazy lokalu w drodze licytacji na podstawie przepiséw Kodeksu
postepowania cywilnego o egzekucji z nieruchomosci. Wtascicielowi,
ktorego lokal zostat sprzedany, nie przystuguje prawo do lokalu
Zamiennego.
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4.4.1. Ustalanie i wnoszenie wkladéw budowlanych.

§ 59

1. Osoba ubiegajgca sie o ustanowienie odrebnej wlasnosci lokalu
wnosi wktad budowlany.

2. Wktadem budowlanym jest kwota wniesiona przez osobe o
ktérej mowa w ust. 1 na pokrycie catosci kosztow budowy
przypadajgcych na jej lokal.

3. Wktad budowlany, osoba o ktérej mowa w ust. 1 obowigzana
jest wnies¢ w catosci przed ustanowieniem na jej rzecz odrebnej
wiasnosci lokalu.

4. Wysokos¢ wkifadu budowlanego i terminy dokonywania wptat -
okresla umowa o budowe lokalu.

5. Zasady ustalania kosztéw budowy i ich rozliczenia na
poszczegolne lokale okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

§ 60

Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy, powstata
réznica pomiedzy wysokoscig wstepnie ustalonego wktadu
budowlanego, a kosztami budowy lokalu, uprawnionym albo
zobowigzanym z tego tytutu jest osoba, ktérej w chwili dokonania
tego rozliczenia przystuguje ekspektatywa wtasnosci.

§ 61

Osoba uzyskujgca prawo odrebnej wtasnosci do lokalu
mieszkalnego, do ktérego wygasto spoétdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego lub spétdzielcze wtasnosciowe prawo do
lokalu, wnosi wktad budowlany w wysokosci odpowiadajgcej
rynkowej wartosci lokalu na dzien zawarcia umowy o ustanowienie
odrebnej wtasnosci.

§ 62

Przepisy rozdziatu 4.4 dotyczace prawa odrebnej wtasnosci lokalu
stosuje sie odpowiednio do utamkowego udziatu we wspotwtasnosci
garazu wielostanowiskowego.
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4.5. Najem i sprzedaz lokali

§ 63
1. Spoétdzielnia moze wynajmowac lokale mieszkalne oraz lokale o
innym przeznaczeniu a takze miejsca postojowe w garazach
wielostanowiskowych w budynkach stanowigcych jej wtasnos¢
lub wspétwtasnosé.

2. Najemcami lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
mogg by¢ zaréwno cztonkowie jak i inne osoby fizyczne oraz
osoby prawne.

3. Prawa i obowigzki najemcédw oraz warunki najmu okresla
regulamin uchwalany przez Rade Nadzorcza.

§ 64 (uchylony)

§ 65 (uchylony)

§ 66 (uchylony)
§ 67

1. Spodtdzielnia moze budowaé budynki w celu sprzedazy, wynajmu
znajdujgcych sie w tych budynkach lokali mieszkalnych i lokali o
innym przeznaczeniu.

2. Zasady organizacyjne i finansowe budowy budynkoéw i sprzedazy
znajdujgcych sie w nich lokali okre$la kazdorazowo uchwata
Walnego Zgromadzenia.

5. OPLATY ZA UZYWANIE LOKALI

§ 68
1. Cztonkowie Spodtdzielni, ktérym przystugujg spoétdzielcze prawa do
lokali, sg obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci w
czesSciach przypadajgcych na ich lokale, eksploatacjg i
utrzymaniem nieruchomo$ci stanowigcych mienie Spoétdzielni
przez uiszczanie optat zgodnie z postanowieniami statutu.
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2. Czlonkowie Spotdzielni, bedacy witascicielami lokali sa

obowigzani uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z
eksploatacjg i utrzymaniem ich lokali, eksploatacjg i utrzymaniem
nieruchomosci  wspdlnych, eksploatacjg i  utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spotdzielni przez uiszczenie
optat zgodnie z postanowieniami statutu.

. Osoby niebedgce czionkami Spotdzielni, ktorym przystugujg
spotdzielcze wtasnosciowe prawa do lokali, sg obowigzane
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci w czesciach przypadajacych na ich
lokale, eksploatacjg i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych
mienie spoétdzielni przez uiszczanie optat na takich samych
zasadach, jak czionkowie spétdzielni, z zastrzezeniem art. 5
ustawy o spotdzielniach mieszkaniowych.

. Witasciciele lokali niebedacy cztonkami spotdzielni sg obowigzani
uczestniczy¢ w pokrywaniu kosztow zwigzanych z eksploatacjq i
utrzymaniem nieruchomosci wspdlnych. Sg oni réwniez
obowigzani uczestniczy¢ w wydatkach zwigzanych z eksploatacjg
i utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni,
ktére sg przeznaczone do wspolnego korzystania przez osoby
zamieszkujgce w okreslonych budynkach lub osiedlu. Obowigzki
te wykonujg przez uiszczenie optat na takich samych zasadach,
jak cztonkowie spotdzielni, z zastrzezeniem art. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

. Koszty eksploatacji i utrzymania, o ktérych mowa w ust. 1 do 4,
obejmujg w szczegdlnosci koszty: dostawy energii cieplnej, wody
i odprowadzania sciekow, gazu, energii elektrycznej, wywozu
nieczystosci, utrzymania porzadku i czystosci, ubezpieczen,
podatkéw, administrowania nieruchomoscig, konserwacji,
przeglagdow technicznych, legalizacji lub wymiany urzadzenh
pomiarowych, utrzymania zieleni, infrastruktury w nieruchomosci
i mienia Spotdzielni oraz odpisy na fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych Spétdzielni.
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6. Czlonkowie spotdzielni uczestniczg w kosztach zwigzanych z
dziatalnoscig spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong
przez spoidzielnie, jezeli uchwata Walnego Zgromadzenia tak
stanowi. Wiasciciele lokali niebedgcy czionkami oraz osoby
niebedgce cztonkami spotdzielni, ktérym przystugujg spétdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali, moga odptatnie korzysta¢ z takiej
dziatalnosci na podstawie uméw zawieranych ze Spoétdzielnia.

7. Za optaty, o ktérych mowa w ust. 1 - 4, solidarnie z cztonkami
spotdzielni, wiascicielami  lokali  niebedgcymi  cztonkami
Spotdzielni i osobami niebedgcymi cztonkami spétdzielni, ktérym
przystuguje spotdzielcze wtasnosciowe prawo do lokalu
odpowiadajg: stale zamieszkujgce z nimi w lokalu osoby
petnoletnie, z wyjatkiem petnoletnich zstepnych pozostajgcych na
ich utrzymaniu, a takze osoby faktycznie korzystajgce z lokalu.

§ 69

1. Zasady ustalania planu kosztow eksploatacji i utrzymania
nieruchomosci oraz ustalania wysokosci optat za lokale o ktérych
mowa w § 68 ust. 1-5 okresla regulamin uchwalany przez Rade
Nadzorcza.

2. Regulamin ten powinien zawiera¢ w szczegdlnosci:

1) okreslenie organizacyjnej jednostki rozliczania
poszczegolnych rodzajow kosztow;

2) okreslenie fizycznej jednostki rozliczeniowej poszczegdlnych
rodzajow kosztow;

3) okreslenie okreséw rozliczeniowych kosztéw;

4) Okreslenie optat na pokrycie kosztéw zaleznych i niezaleznych
od Spotdzielni odpowiednio do tresci § 71 ust.6i 7.

§ 70
1. Réznica miedzy faktycznymi kosztami eksploatacji i utrzymania

danej nieruchomosci i przychodami na pokrycie tych kosztow w
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roku obrachunkowym zwigksza odpowiednio koszty Iub
przychody tej nieruchomosci w roku nastepnym z
zastrzezeniem ust. 2, 3i 4.

Réznica miedzy kosztami zakupu energii cieplnej dostarczonej
do poszczegolnych budynkéw a optatami za centralne
ogrzewanie i podgrzanie wody (nadptata lub niedobdr) podlega
rozliczeniu z uzytkownikami lokali usytuowanych w tych
budynkach po zakonczeniu okresu rozliczeniowego zgodnie z
postanowieniami  regulaminu uchwalanego przez Rade
Nadzorcza.

Réznica miedzy kosztami zakupu wody do poszczegolnych
budynkéw i odprowadzenia Sciekow a optatami za wode i
Scieki podlega rozliczeniu z uzytkownikami lokali usytuowanych
w tych budynkach po zakonczeniu roku obrachunkowego
zgodnie z postanowieniami regulaminu uchwalanego przez
Rade Nadzorcza.

Réznica miedzy kosztami zakupu gazu do poszczegdlnych
budynkdbw a optatami za gaz podlega rozliczeniu z
uzytkownikami lokali usytuowanych w tych budynkach po
zakonczeniu roku obrachunkowego zgodnie z postanowieniami
regulaminu uchwalanego przez Rade Nadzorczg.

Spoétdzielnia tworzy fundusz na remonty zasobow
mieszkaniowych. Odpisy na ten fundusz obcigzajg koszty
gospodarki zasobami mieszkaniowymi. Obowigzek swiadczenia
na fundusz dotyczy czionkéw Spotdzielni, wiascicieli lokali
niebedgcych czionkami Spoétdzielni oraz osob niebedacych
cztonkami  Spotdzielni, ktérym  przystugujg  spotdzielcze
wiasnosciowe prawa do lokali.

Finansowanie remontdw w Spoidzielni odbywa sie ze
zbiorczego funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych o

ktorym mowa w ust. 5 wedtug planéw rzeczowo — finansowych
uchwalonych przez Rade Nadzorcza.
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7. Spotdzielnia prowadzi  ewidencje i rozliczenie wptywow i
wydatkow funduszu remontowego; ewidencja i rozliczenie
wptywow i wydatkéw funduszu remontowego na poszczegdlne
nieruchomosci powinny uwzglednia¢ wszystkie wptywy i wydatki
funduszu remontowego tych nieruchomosci.

8. Uchwalane przez Rade Nadzorczg plany rzeczowo - finansowe
gospodarki  $rodkami  funduszu na remonty zasobdéw
mieszkaniowych powinny zapewni¢ dla kazdej nieruchomosci
zrownowazenie wptywow i wydatkéw tego funduszu.

§ 71

1. Opfaty, o ktérych mowa w § 68 ust. 1 - 6 powinny by¢ uiszczane,
co miesigc z géry do dnia 20 - go kazdego miesigca. Za date
uiszczenia naleznosci uznaje sie date wptywu Srodkow na
rachunek Spoétdzielni.

2. Obowigzek uiszczania opfat powstaje z dniem postawienia do
dyspozycji przez Spoétdzielnie lokalu czionkowi Ilub osobie
niebedacej czionkiem Spotdzielni a ustaje z dniem przejecia
lokalu przez Spoétdzielnie w stanie nadajgcym sie do ponownego
zasiedlenia.

3. Od niezaptaconych w terminie naleznosci Spoétdzielnia nalicza
odsetki ustawowe od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po miesigcu, w ktorym uptynat termin ptatnosci. Zarzad na
pisemny, uzasadniony wniosek zainteresowanej osoby moze
odstgpic¢ od naliczania odsetek.

4. Czionkowie Spotdzielni, osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wtasnosciowe prawa do lokal
oraz witasciciele niebedgcy czionkami nie sg uprawnieni do
samowolnego potrgcania swoich naleznosci przystugujgcych im
od Spotdzielni z naleznych od nich optat.

5. Spadkobierca od chwili Smierci cztonka, osoby niebedacej
cztonkiem Spotdzielni, ktorej przystugiwato wlasnosciowe prawo
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do lokalu lub witasciciela niebedgcego cztonkiem Spoétdzielni
obowigzany jest do wnoszenia wszelkich optat za lokal. Jezeli
spadkobiercéw jest kilkku do uiszczania optat obowigzani sg
wszyscy do czasu, gdy prawo do lokalu w wyniku dziatu spadku
przypadto jednemu z nich.

O zmianie wysokosci opfat, Spoétdzielnia jest obowigzana
zawiadomic¢ osoby, o ktérych mowa w ust. 4, co najmniej na 3
miesigce naprzéd na koniec miesigca kalendarzowego. Zmiana
wysokosci optat wymaga uzasadnienia na pismie.

. W przypadku zmiany wysokosci optat na pokrycie kosztow

niezaleznych od spétdzielni, w szczegdélnosci energii, gazu,
wody oraz odbioru Sciekéw, odpadow i nieczystosci ciektych,
spotdzielnia jest obowigzana zawiadomi¢ osoby, o ktérych mowa
w ust. 4, co najmniej na 14 dni przed uptywem terminu do
wnoszenia optat, ale nie pozniej niz ostatniego dnia miesigca
poprzedzajgcego ten termin. Zmiana wysokosci optat wymaga
uzasadnienia na pismie.

Cztonkowie Spétdzielni, osoby niebedace cztonkami Spotdzielni,
ktorym przystugujg spoétdzielcze wlasnosciowe prawa do lokali
oraz wilasciciele niebedgcy czionkami Spétdzielni mogag
kwestionowaé¢ zasadnos¢ zmiany wysokosci optat bezposrednio
na drodze sgdowe;.

. Zawiadomienia o optatach i inne rozliczenia Spétdzielnia

dostarcza do skrzynek pocztowych przyporzadkowanych do
lokali lub inng drogg wskazang w regulaminie uchwalanym przez
Rade Nadzorcza.

§ 72

Podziat obowigzkéw w zakresie remontoéw, konserwacji, przeglagdow
w czesciach wspdélnych nieruchomosci i lokalach oraz zasady ich
finansowania okresla regulamin uchwalany przez Rade Nadzorczs.

§ 73 (uchylony)
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§ 74

1. Koszty przypadajgce na lokale zajmowane na potrzeby wtasne
Spotdzielni pokrywane sg z przychodéw z dziatalnosci, ktorej
lokale te stuza.

2. Najemcy lokali wnoszg na pokrycie kosztow eksploatacji i
utrzymania lokali czynsze ustalane w umowach najmu.

6. ORGANY SPOLDZIELNI
§ 75
1. Organami Spétdzielni sa:
1) Walne Zgromadzenie;
2) Rada Nadzorcza,
3) Zarzad
4) Rady OsiedlIi.

2. Tryb zwotywania posiedzeh organéw Spoétdzielni, szczegdtowe
zasady wybordéw oraz sposéb i warunki podejmowania uchwat
przez te organy okresla statut oraz regulaminy tych organdw.

6.1. Walne Zgromadzenie

§ 76
1. Walne Zgromadzenie jest najwyzszym organem Spétdzielni.
2. Walne Zgromadzenie podzielone jest na czesci.

3. Rada Nadzorcza ustala zasady zaliczania czionkéw do
poszczegdlnych czesci Walnego Zgromadzenia, co najmniej na
miesigc przed terminem zwotania pierwszej jego czesci.

4. Cztlonek moze bra¢ udziat w Walnym Zgromadzeniu osobiscie
albo przez petnomocnika. Osoby ubezwtasnowolnione i osoby
matoletnie biorg udziat w Walnym Zgromadzeniu przez swoich
opiekunow lub przedstawicieli ustawowych, a osoby prawne -
przez ustanowionych w tym celu pethomocnikow.

5. Petnomocnik nie moze zastepowac wiecej niz jednego cztonka.
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6. Czionek lub jego petnomocnik a w sytuacji o ktérej mowa ust. 4
opiekun lub przedstawiciel ustawowy moze by¢ obecny i braé
udziat w glosowaniu tylko na jednej czesci Walnego
Zgromadzenia.

7. Petnomocnictwo powinno by¢ udzielone na pismie pod rygorem
niewaznosci i dofgczone do protokotu Walnego Zgromadzenia.

8. Lista petnomocnictw podlega odczytaniu po rozpoczeciu
Walnego Zgromadzenia. Odczytanie listy petnomocnictw polega
na odczytaniu imion i nazwiska mocodawcy wraz z adresem
lokalu w zasobach Spoétdzielni oraz imion | nazwiska
petnomocnika.

9. Czlonek ma prawo korzystania na witasny koszt z pomocy
prawnej lub pomocy eksperta. Osoby, z ktérych pomocy
korzysta cztonek, nie sg uprawnione do zabierania gfosu.
Uprawnienia do korzystania z pomocy prawnej lub pomocy
eksperta nie przystugujg petnomocnikowi cztonka.

10.W Walnym Zgromadzeniu majg prawo uczestniczy¢, z prawem
zabierania gtosu: czionkowie Zarzgdu i Rady Nadzorczej oraz
obstuga prawna, z gtosem doradczym: przedstawiciele Zwigzku
Rewizyjnego i Krajowej Rady Spétdzielczej, a takze zaproszeni
goscie.

§ 77
Do wytgcznej wlasciwosci Walnego Zgromadzenia nalezy:

1) uchwalanie kierunkéw rozwoju dziatalnosci gospodarczej oraz
spotecznej, oswiatowej i kulturalne;;

2) rozpatrywanie sprawozdan Rady Nadzorczej i Zarzadu,
zatwierdzanie  sprawozdan  rocznych i  sprawozdan
finansowych oraz podejmowanie uchwat w tych sprawach i
udzielanie absolutorium cztonkom Zarzadu;

3) rozpatrywanie wnioskdéw wynikajgcych z przedstawionego
protokotu polustracyjnego z dziatalnosci Spotdzielni oraz
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podejmowanie uchwat w tym zakresie;

4) podejmowanie uchwat w sprawie podziatu nadwyzki
bilansowej (dochodu ogdlnego) lub sposobu pokrycia strat;

5) podejmowanie uchwat w sprawie uczestniczenia przez
czionkdéw Spotdzielni w kosztach zwigzanych z dziatalnoscig
spoteczng, oswiatowg i kulturalng prowadzong przez
Spotdzielnie o ktérej mowa w art. 4 ust. 5 ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych;

6) podejmowanie uchwat w sprawie zbycia nieruchomosci, zbycia
zaktadu lub innej wyodrebnionej jednostki organizacyjnej;

7) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia zasad
organizacyjnych i finansowych budowy budynkoéw i sprzedazy
znajdujgcych sie w nich lokali;

8)podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych
organizacji gospodarczych, tworzenia ich oraz wystepowania z
nich;

9) oznaczenie najwyzszej sumy zobowigzan, jakg Spodtdzielnia
moze zaciggnac;

10) podejmowanie uchwat w sprawie potgczenia sie Spétdzielni,
podziatu Spotdzielni oraz likwidacji Spoétdzielni;

11) rozpatrywanie w postepowaniu  wewnatrzspotdzielczym
odwotan od uchwat Rady Nadzorczej podjetych w pierwszej
instancji;

12) uchwalanie statutu i jego zmian;

13) podejmowanie uchwat w sprawie przystgpienia lub

wystgpienia Spoétdzielni ze Zwigzku oraz upowaznienie
Zarzadu do podejmowania dziatah w tym zakresie;

14) wybdr i odwotywanie cztonkéw Rady Nadzorczej;

15) wybdr delegatéow na Zjazd Zwigzku, w ktérym Spotdzielnia jest
zrzeszona;

50



16) uchwalanie regulaminu Rady Nadzorczej i zmian tego
regulaminu;

17) rozpatrywanie i podejmowanie uchwat w innych sprawach
wniesionych w trybie § 79 ust. 4 i 5 o ile nalezg do kompetencji
Walnego Zgromadzenia.

§ 78

. Walne Zgromadzenie zwotuje Zarzad przynajmniej raz w roku w
terminie do 30 czerwca.

. Ponadto Zarzad obowigzany jest takze zwota¢é Walne
Zgromadzenie na zadanie:
1) Rady Nadzorczej;
2) przynajmniej jednej dziesigtej cztonkow Spotdzielni.

. Zadanie zwotania Walnego Zgromadzenia powinno byé ztoZzone
na pismie z podaniem celu jego zwotania.

. Walne Zgromadzenie w wypadkach okreSlonych w ust. 2
powinno by¢ zwotane w takim terminie, aby jego pierwsza czes¢
mogta sie odby¢ w ciggu 4 tygodni od dnia wniesienia zgdania.
Jezeli to nie nastgpi, zwotuje je na koszt Spotdzielni Rada
Nadzorcza, Zwigzek Rewizyjny lub Krajowa Rada Spétdzielcza.

§ 79

. O czasie, miejscu i porzadku obrad Walnego Zgromadzenia
wszyscy cztonkowie zawiadamiani sg na piSmie, co najmniej na
21 dni przed terminem posiedzenia pierwszej czesci Walnego
Zgromadzenia.

. Przez zawiadomienie cztonka na pismie uznaje sie: wywieszenie
zawiadomien na tablicach ogtoszen w zasobach i w siedzibie
spotdzielni, a takze opublikowanie zawiadomienia na stronie
internetowej spotdzielni.

. Zawiadomienie powinno zawiera¢ wskazanie czasu, miejsca i
porzgdku obrad oraz informacje o miejscu wytozenia wszystkich
sprawozdan i projektéw uchwat, ktére bedg przedmiotem obrad
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oraz informacje o prawie cztonka do zapoznania sie z tymi
dokumentami.

. Projekty uchwat i zgdania zamieszczania oznaczonych spraw w
porzadku obrad Walnego Zgromadzenia majg prawo zgtaszaé:
Zarzad, Rada Nadzorcza i czionkowie Spoétdzielni. Projekty
uchwat, w tym uchwat przygotowanych w wyniku zadan
cztonkoéw, powinny by¢ wyktadane, co najmniej na 14 dni przed
terminem pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Cztonkowie majg prawo zgtasza¢ na pismie projekty uchwat i
zadania, o ktérych mowa w ust. 4, co najmniej na 15 dni przed
dniem posiedzenia pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.
Projekt uchwaty zgtaszanej przez cztonkéw Spétdzielni musi by¢
poparty, przez co najmniej 10 cztonkdw.

. Czlonek spétdzielni ma prawo zgtaszania poprawek do projektow
uchwat nie pdzniej niz na 3 dni przed posiedzeniem pierwszej
czeéci Walnego Zgromadzenia.

. Zarzad jest zobowigzany do przygotowania pod wzgledem
formalnym i przediozenia pod gtosowanie na kazdej czesci

Walnego Zgromadzenia projektow uchwat i poprawek
zgtoszonych przez cztonkéw Spoétdzielni.
§ 80

. Walne Zgromadzenie moze podejmowaé uchwaly jedynie w
sprawach objetych porzadkiem obrad podanym do wiadomosci
cztionkéw w sposob okreslony w statucie.

. Walne Zgromadzenie jest zdolne do podejmowania uchwat bez
wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spétdzielni na
poszczegdblnych czesciach Walnego Zgromadzenia.

. Kazdy projekt uchwaty poddaje sie gtosowaniu na kazdej czesci
Walnego Zgromadzenia.

. Poddaniem uchwaty pod gtosowanie wszystkich czesci Walnego
Zgromadzenia — w rozumieniu art. 8° ust. 9 ustawy o
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spotdzielniach  mieszkaniowych jest objecie jej projektu
porzgdkiem obrad Walnego Zgromadzenia.

5. Walne Zgromadzenie podejmuje uchwaty w gtosowaniu jawnym
zwyklg wiekszoscig gloséw cztonkdw Spétdzielni biorgcych udziat
w glosowaniu z zastrzezeniem ust. 6

6. Wiekszos¢ kwalifikowana wymagana jest :

1) 2/3 gtosow - dla podjecia uchwaly o zmianie Statutu
Spétdzielni,

2) 2/3 gtoséw - dla podjecia uchwaty w sprawie odwotania
cztonka Rady Nadzorczej,

3) 2/3 gloséw - dla podjecia uchwaly w sprawie potgczenia
Spotdzielni,

4) 3/4 gtosow - dla podjecia uchwat w sprawie likwidaciji
Spétdzielni.

7. Dodatkowo w sprawach likwidacji Spotdzielni, przeznaczenia
majgtku pozostatego po zaspokojeniu zobowigzan likwidowanej
Spotdzielni, zbycia nieruchomosci, zbycia zaktadu lub innej
wyodrebnionej jednostki organizacyjnej uchwata moze by¢
podjeta bez wzgledu na liczbe obecnych cztonkéw Spaétdzielni.

8. Uchwate uwaza sie za podjeta, jezeli za uchwatg opowiedziata sie
wymagana w ustawie lub Statucie wiekszosS¢ ogolnej liczby
cztonkdéw Spotdzielni uczestniczgcych w Walnym Zgromadzeniu.
Cztonkami uczestniczagcymi w Walnym Zgromadzeniu sg
wszyscy czionkowie i ich petnomocnicy obecni na wszystkich
czeSciach Walnego Zgromadzenia, ktorzy wzieli udziat w
gtosowaniu, niezaleznie od tego czy gtosowali ,za”, ,przeciw’ czy
~wstrzymali sie od gtosu”, z zastrzezeniem § 76 ust 6.

§ 81

Uchwaty Walnego Zgromadzenia obowigzujg wszystkich czionkow
Spotdzielni i wszystkie jej organy.

§ 82
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1. Obrady poszczegodlnych czesci Walnego Zgromadzenia otwiera
przewodniczgcy Rady Nadzorczej lub inny upowazniony cztonek
Rady Nadzorczej. Osoba ta dokonuje liczenia gloséw w sprawie
wyboru prezydium Walnego Zgromadzenia.

2. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierane jest odrebne
prezydium w sktadzie: przewodniczacy, zastepca
przewodniczacego i sekretarz. Wyboér prezydium przeprowadza
sie w gtosowaniu jawnym. W sktad prezydium i komisji mogag
wchodzi¢ tylko cztonkowie Spoétdzielni.

3. Na kazdej czesci Walnego Zgromadzenia w gtosowaniu jawnym
wybierana jest zwyktg wiekszoscig gtosow, sposrdéd czionkdw
Spotdzielni komisja mandatowo — skrutacyjna, w skfadzie 3-7
0s6b. Do czasu wyboru Komisji mandatowo-skrutacyjnej lub w
przypadku braku mozliwosci wyboru Komisji mandatowo-
skrutacyjnej, funkcje Komisji przejmuje prezydium Walnego
Zgromadzenia.

Do zadan tej Komisji nalezy:

- sprawdzanie kompletnosci listy obecnosci oraz waznosé
mandatow petnomocnikow o0sob prawnych — czionkéw
Spotdzielni oraz przedstawicieli osob z ograniczong lub
pozbawiong zdolnoscig do czynnosci prawnych;
sprawdzenie kompletnosci listy petnomocnictw czionkow osob
fizycznych;

- dokonywanie na zarzgdzenie przewodniczgcego danej
czeéci Walnego Zgromadzenia, obliczen  wynikéw
gtosowania i podanie tych wynikéw przewodniczgcemu;

- wykonywanie innych czynnosci zwigzanych z obstuga
gtosowan.

4. Na wniosek prezydium Walnego Zgromadzenia mogg by¢ w
miare potrzeby wybierane inne komisje.

5. Komisje wybierajg ze swego grona przewodniczgcego i
sekretarza.
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10.

11.
12.

13.

14.

15.

Komisja sporzgdza protokét ze swej dziatalnosci, ktory podpisujg
przewodniczacy i sekretarz.

. Przewodniczagcy komisji sktada Walnemu Zgromadzeniu

sprawozdanie z czynnosci komisiji.

Protokot komisji przekazywany jest sekretarzowi danej czesci
Walnego Zgromadzenia.

Po przedstawieniu kazdej ze spraw zamieszczonych w porzgdku
obrad, przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia
otwiera dyskusje, udzielajgc gtosu wg kolejnosci zgtoszen.

Walne Zgromadzenie moze podjaé decyzje o przeprowadzeniu
dyskusji nad kilkoma punktami porzgdku obrad tgcznie.

Czas wystgpienia w dyskusiji nie moze przekraczaé 5 minut.

Cztonkom Rady Nadzorczej, Zarzadu oraz przedstawicielom
Zwigzku Rewizyjnego lub Krajowej Rady Spoétdzielczej, gtos
moze by¢ udzielany poza kolejnoscia.

Przewodniczgcy danej czesci Walnego Zgromadzenia ma prawo
zwrécié uwage osobie zabierajgcej gtos, jezeli odbiega od
przedmiotu dyskusji lub przekracza czas przeznaczony na
wypowiedz. W przypadku nie zastosowania sie méwcy do uwag,
przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia ma prawo odbioru
gtosu.

Przewodniczgcy moze odmowié udzielenia gtosu osobie, ktora w
danej sprawie juz przemawiata.

W sprawach formalnych przewodniczgcy Walnego Zgromadzenia
udziela gtosu poza kolejnoscig. Za wnioski w sprawach
formalnych uwaza sie wnioski dotyczace:

1) gtosowania bez dyskusiji;
2) zakonczenia dyskusiji;
3) zamknigcia listy méwcow;

4) zarzgdzenia przerwy.
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16.

17.

W dyskusji nad wnioskami w sprawach formalnych mogg zabrac
gtos jedynie dwaj méwcy — jeden ,za”’ i jeden ,przeciw’
wnioskowi.

Whioski w sprawach formalnych Walne Zgromadzenie przyjmuje
w gtosowaniu jawnym, zwyktg wiekszoscig gtosow.

§ 83
Z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza sie

protokot, ktéry podpisuje  przewodniczgacy i sekretarz
zgromadzenia.

Protokdt z obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia sporzadza
sie w terminie 7 dni od dnia odbycia danej cze$ci Zgromadzenia.

. Protokét i uchwaly kazdej czesci Walnego Zgromadzenia sg

jawne dla cztonkéw Spoétdzielni, przedstawicieli zwigzku
rewizyjnego, w ktérym Spétdzielnia jest zrzeszona oraz dla
Krajowej Rady Spétdzielczej.

Protokoty z obrad kazdej czesci Walnego Zgromadzenia
przechowuje Zarzad Spotdzielni, co najmniej przez 10 lat.

Przebieg obrad danej czesci Walnego Zgromadzenia moze by¢
utrwalony za pomocg urzadzeh rejestrujgcych dzwiek, w celu
sporzadzenia protokotu, o czym czionkowie biorgcy udziat w
zgromadzeniu powinni by¢ uprzedzeni.

Na protokot obrad Walnego Zgromadzenia sktadajg sie
poszczegolne protokoty wszystkich jego czesci i protokot ze
wspoélnego posiedzenia przewodniczgcych i sekretarzy kazdej
czesci Walnego Zgromadzenia, o ktérym mowa w ust. 7.

W ciggu 10 dni po zakonczeniu ostatniej czesci Walnego
Zgromadzenia - Zarzad zwoluje wspdlne posiedzenie
przewodniczacych i sekretarzy kazdej czedci Walnego
Zgromadzenia celem zsumowania ilosci gtoséw oddanych na
poszczegdlne uchwaty. Obliczanie gtoséw odbywa sie na
podstawie protokotéw z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia. Z
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czynnos$ci liczenia gtosow oddanych na poszczegdlne uchwaty
sporzadza sie protokdt, ktory podpisujg uczestniczacy we
wspolnym posiedzeniu przewodniczacy i sekretarze kazdej
czesci Walnego zgromadzenia. Protokét ten potwierdza, ktore
uchwaly zostaty podjete a ktore nie zostaty podjete przez Walne
Zgromadzenie.

§ 84

. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przez Walne Zgromadzenie
dokonywane sg w gtosowaniu tajnym spos$rdd nieograniczonej
liczby kandydatow.

. Do Rady Nadzorczej mogg by¢ wybierani tylko cztonkowie
Spotdzielni oraz osoby niebedgce cztonkami Spétdzielni, jako
petnomocnicy oséb prawnych o ile zostali zgtoszeni w trybie
okreslonym w statucie.

. W skiad Rady Nadzorczej nie mogg wchodzi¢ osoby, bedgce
pracownikami Spotdzielni.

. Kandydatéow do Rady Nadzorczej zgtaszajg cztonkowie
Spotdzielni, co najmniej na 15 dni przed terminem posiedzenia
pierwszej czesci Walnego Zgromadzenia.

. Zgtaszanie kandydatur czionkéw Rady Nadzorczej odbywa sie
pisemnie z podaniem:

- imienia i nazwiska kandydata, adresu zamieszkania i jego
pisemnej zgody na kandydowanie oraz reprezentacji osiedla (w
przypadku posiadania kilkku praw do lokali na réznych
osiedlach),

- imienia i nazwiska osoby zgtaszajgce;.

. Zarzad sporzgdza liste zgtoszonych kandydatow na czionkow
Rady Nadzorczej, ktorzy wyrazili pisemng 2zgode na
kandydowanie, lista ta jest poddawana pod gtosowanie na kazdej
czedci Walnego Zgromadzenia.
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10.

11.

12.

13.

Kandydaci na cztonkéw Rady Nadzorczej, przed gtosowaniem
mogg dokonac swojej prezentacji na poszczegoélnych czesciach
Walnego Zgromadzenia.

Czlonkowie Komisji mandatowo - skrutacyjnej nie mogg
kandydowa¢ do Rady Nadzorcze;j.

. Wybory czionkéw Rady Nadzorczej przeprowadza sie przy

pomocy kart wyborczych, na ktdérych sg umieszczone nazwiska i
imiona kandydatéw w kolejnosci alfabetycznej z podaniem
osiedla, w ktorym kandydat zamieszkuje. Gtosowanie odbywa sie
poprzez ztozenie karty wyborczej do urny w obecnosci Komisiji
Mandatowo — Skrutacyjnej poszczegdlnych czesci Walnego
Zgromadzenia.

Gtosujgcy zaznacza nazwiska kandydatéw, na ktérych gtosuje
zgodnie z instrukcjg zawartg na karcie wyborczej.

Glos jest niewazny, jezeli karta wyborcza:

1) zawiera wiekszg liczbe nazwisk niz lista sporzgdzona przez
Zarzad,

2) karta wyborcza jest przekreslona;

3) zawiera wiecej nazwisk kandydatéw zaznaczonych niz liczba
miejsc w Radzie Nadzorczej.

Liczbe gtoséw oddanych na poszczegolnych kandydatéw oblicza
Komisja Mandatowo - Skrutacyjna, ktéra z czynnosci tych
sporzgdza protokét. Przewodniczacy Komisji ogtasza wyniki
gtosowania.

Do Rady Nadzorczej zostajg wybrani kandydaci, ktérzy uzyskali
kolejno najwiekszg liczbe oddanych gtoséw liczgc tgcznie wyniki
gtosowania na wszystkich czesciach Walnego Zgromadzenia, z
tym, ze z kazdej czesci Walnego Zgromadzenia wybierana jest
ilos¢ czionkdw Rady Nadzorczej proporcjonalna do ilosci
cztonkdéw spotdzielni uprawnionych do udziatu w danej czesci
Walnego Zgromadzenia.
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14,

15.

16.

llos¢ cztonkéw uprawnionych do udzialu w poszczegdlnych
czesciach Walnego Zgromadzenia wedtug stanu na dzien 1
stycznia tego roku, w ktorym dokonywane sg wybory i
przypadajgca iloé§¢ mandatéow w Radzie Nadzorczej dla kazdej
czedci Walnego Zgromadzenia, okredlona jest w materiatach
przygotowanych przez Zarzgd na Walne Zgromadzenie i
dodatkowo podawana jest do wiadomosci wszystkim
uczestnikom poszczegolnych czesci Walnego Zgromadzenia
przez Przewodniczgcego kazdej czesci Zgromadzenia.

W przypadku uzyskania przez kandydatow réwnej ilosci gtosow —
wyboru dokonujg przewodniczacy i sekretarze wszystkich czesci
Walnego Zgromadzenia na wspolnym posiedzeniu, o ktérym
mowa w § 83 ust. 7 w drodze losowania, tak, aby liczba
wybranych czionkdw Rady Nadzorczej odpowiadata liczbie
cztonkéw Rady okre$lonej w statucie. W losowaniu uwzglednia
sie zasady okreslone w ust. 13 i 14.

Odwotanie cztonka Rady Nadzorczej przed uptywem kadenciji
moze nastgpi¢ w glosowaniu tajnym wiekszoscig 2/3 gtosow
cztonkdéw biorgcych udziat we wszystkich czesciach Walnego
Zgromadzenia, o ile w porzadku obrad kazdej czesci Walnego
Zgromadzenia podanym cztonkom do wiadomosci byt
przewidziany punkt dotyczacy odwotania czionka Rady
Nadzorcze,j.

§ 85

. Uchwata Walnego Zgromadzenia sprzeczna z ustawg jest

niewazna z mocy prawa. Uchwatla sprzeczna z postanowieniami
statutu badz dobrymi obyczajami lub godzgca w interesy
spotdzielni albo majgca na celu pokrzywdzenie jej cztonka moze
by¢ zaskarzona do sadu.

Kazdy czlonek Spétdzielni lub Zarzad moze wytoczy¢ powddztwo
o uchylenie uchwaty Walnego Zgromadzenia.

3. Orzeczenie sadu ustalajgce nieistnienie albo niewaznos¢
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uchwaty Walnego Zgromadzenia badz uchylajgce uchwate ma
moc prawng wzgledem wszystkich cztonkéw Spodtdzielni oraz
wszystkich jej organdw.

6.2. Rada Nadzorcza

§ 86
Rada Nadzorcza sprawuje kontrole i nadzér nad dziatalnoscig
Spotdzielni.

§ 87

1. Cztonkébw Rady wybiera Walne Zgromadzenie w gtosowaniu
tajnym sposrod cztonkow Spotdzielni.

2. Jezeli czionkiem Spotdzielni jest osoba prawna, do Rady
Nadzorczej moze by¢é wybrana osoba niebedgca czionkiem
Spoétdzielni, wskazana przez osobe prawna.

3. Rada Nadzorcza sktada sie z 17 czionkdw.

4. Kadencja Rady Nadzorczej wynosi 3 lata i trwa od dnia odbycia
ostatniej czesci Walnego Zgromadzenia, na ktérym Rada zostata
wybrana.

5. Nie mozna by¢ cztonkiem Rady Nadzorczej dtuzej niz przez 2
kolejne kadencje Rady Nadzorczej.

§ 88

1. Mandat czionka Rady Nadzorczej wygasa z uptywem kadencji,
na ktérg zostat wybrany.

2. Utrata mandatu przed uptywem kadencji nastepuje w
przypadkach:
1) odwotania wiekszoécig 2/3 gtoséw cztonkdw biorgcych udziat

w gtosowaniu na Walnym Zgromadzeniu;

2) zrzeczenie sie mandatu;
3) ustania cztonkostwa w Spétdzielni;
4) nawigzania stosunku pracy ze Spétdzielniag.

3. Na miejsce cztonka Rady Nadzorczej, ktéry utracit mandat w
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trakcie trwania kadencji wchodzi kandydat, ktory uzyskat
najwiekszg ilos¢ gtoséw na miejscu niemandatowym w wyborach
Rady Nadzorczej na tg kadencje z uwzglednieniem zasad
okreslonych w § 74 ust. 13.

§ 89

Cztonkom Rady Nadzorczej przystuguje wynagrodzenie za udziat w
posiedzeniach, ktére jest wyptacane w formie miesiecznego ryczattu
bez wzgledu na ilos¢ posiedzen i w nastepujgcej wysokosci:

- przewodniczgcy Rady 40 %

- cztonkowie Prezydium Rady 30 %

- pozostali cztonkowie Rady 25 %

minimalnego wynagrodzenia, o ktéorym mowa w ustawie z
10 pazdziernika 2002 r. o minimalnym wynagrodzeniu za prace oraz
ogtaszanych na podstawie niniejszej ustawy rozporzgdzeniach
wykonawczych.

§ 90

1. Do zakresu dziatania Rady Nadzorczej nalezy:

1) uchwalanie planéw finansowo - gospodarczych i programoéw
dziatalnosci spotecznej, os$wiatowej i kulturalnej, oraz
uchwalanie wysokosci optat eksploatacyjnych.

2) nadzor i kontrola dziatalnosci Spétdzielni poprzez:

a) badanie okresowych sprawozdan oraz sprawozdan
finansowych;

b) dokonywanie  okresowych ocen wykonania przez
Spétdzielnie jej zadan gospodarczych, ze szczegdlnym
uwzglednieniem przestrzegania przez Spotdzielnie praw jej
cztonkow;

C) przeprowadzanie kontroli nad sposobem zatatwiania przez
Zarzgd wnioskéw organdw Spoétdzielni i jej cztonkow.

3) podejmowanie uchwat w sprawie nabycia i obcigzenia
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nieruchomosci oraz nabycia zaktadu lub innej jednostki
organizacyjnej;

4) podejmowanie uchwat w sprawie przystepowania do innych
organizacji spotecznych oraz wystepowania z nich;

5) zatwierdzanie struktury organizacyjnej Spétdzielni;
6) rozpatrywanie skarg na dziatalno$¢ Zarzadu;

7) sktadanie Walnemu Zgromadzeniu sprawozdan zawierajgcych
w szczegolnosci wyniki kontroli i ocene sprawozdan
finansowych, oraz wnioskowanie o udzielenie absolutorium
cztonkom Zarzgdu przez Walne Zgromadzenie;

8) podejmowanie uchwat w sprawach czynnosci prawnych
dokonywanych miedzy Spotdzielnig a cztonkiem Zarzadu lub
dokonywanych przez Spétdzielnie w interesie cztonka Zarzadu
oraz reprezentowania Spoétdzielni przy tych czynnosciach; do
reprezentowania Spétdzielni wystarczy dwdoch czionkéw Rady
Nadzorczej przez nig upowaznionych;

9) uchwalanie regulaminéw niezastrzezonych do kompetenc;i
Walnego Zgromadzenia,

10) podejmowanie uchwat dotyczgcych rozpoczynania nowych
inwestycji i zasad ich realizacji;

11) ustalanie zasad zaliczania cztonkéw do poszczegdlnych
czesci Walnego Zgromadzenia;

12) wybdér i odwotanie czionkéw Zarzadu, oraz ustalenie
wynagrodzenia cztonkom Zarzadu;

13) rozpatrywanie odwotan od decyzji Zarzadu;

14) zwotywanie Walnego Zgromadzenia w warunkach okreslonych
w statucie;

15) uczestniczenie w lustracji spétdzielni i nadzér nad
wykonywaniem zaleceh polustracyjnych;

16) opiniowanie sprawozdan i projektow uchwat przedktadanych

62



przez Zarzad Walnemu Zgromadzeniu;

17) wybér podmiotu uprawnionego do badania sprawozdania
finansowego spétdzielni;

18) podejmowanie uchwat w sprawie dokonania lustracji oraz
okreslenia zakresu lustracji przeprowadzanej na zadanie
Spoétdzielni;

19) wyrazanie opinii w zakresie spisania w ciezar kosztow
Spotdzielni naleznosci uznanych za niesciggalne, jezeli
jednostkowa naleznosc¢ przekracza kwote 5000 zt;

20) wyrazanie zgody na ustanawianie i odwotywanie
petnomocnikow Zarzadu;

21) ustanawianie petnomocnika do reprezentowania Spétdzielni w
sgdzie, jesli powddztwo o uchylenie uchwaty Walnego
Zgromadzenia wytoczyt Zarzad Spoétdzielni;

22) Podejmowanie innych uchwat nalezgcych do kompetencii
Rady Nadzorczej okreslonych w ustawie, Statucie i
regulaminach. Podjecie przez Rade Nadzorczg uchwaty nie
nalezgcej do jej kompetencji ma walor niewigzgcej opinii,
wyrazenia stanowiska, konsultacji.

. Rada Nadzorcza moze zadac¢ od Zarzadu Spoitdzielni wszelkich
sprawozdan i wyjasniehn, przeglada¢ ksiegi i dokumenty oraz
sprawdzac bezposrednio stan majatku Spotdzielni.

. Rada Nadzorcza skfada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci
Walnemu Zgromadzeniu.

§ 91

. Pierwsze posiedzenie nowowybranej Rady Nadzorczej zwotuje
przewodniczacy Rady Nadzorczej poprzedniej kadencji w celu
ukonstytuowania sie Rady Nadzorczej najpdzniej w terminie 21
dni od daty odbycia ostatniej cze$ci Walnego Zgromadzenia.

. Posiedzenia Rady Nadzorczej zwotuje przewodniczacy Rady
Nadzorczej, a w razie Jego nieobecnosci, zastepca

63



przewodniczgcego - co najmniej raz na kwartat.

3. Posiedzenie Rady Nadzorczej powinno by¢ zwotane rowniez na
wniosek jednej trzeciej sktadu Rady Nadzorczej lub na wniosek
Zarzadu - w terminie14 dni od dnia zgtoszenia wniosku.

§ 92

W posiedzeniach Rady Nadzorczej, Prezydium Rady Nadzorczej i
Komisji mogg uczestniczy¢ z glosem doradczym czionkowie
Zarzadu, przedstawiciele Zwigzku Rewizyjnego i innych zwigzkow
oraz zaproszeni goscie i eksperci.

§ 93

1. Rada Nadzorcza wybiera ze swojego grona Prezydium Rady
Nadzorczej, w sktad, ktérego wchodzg: Przewodniczacy, jego
zastepca, sekretarz i przewodniczgcy statych komisji Rady.

2. Zadaniem Prezydium Rady Nadzorczej jest organizowanie i
koordynowanie pracy Rady i komisiji.

§ 94

Rada Nadzorcza powotuje ze swojego grona Komisje Rewizyjng
oraz inne komisje state, a takze moze powota¢ komisje czasowe w
razie potrzeby.

§ 95

Wewnetrzng strukture Rady Nadzorczej, szczegolowy zakres
dziatania, tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne
sprawy organizacyjne Rady Nadzorczej okresla regulamin
uchwalany przez Walne Zgromadzenie.

6.3. Zarzad
§ 96

1. Zarzad sktada sie z 2-3 oséb, w tym prezesa i jego zastepcy,
wybranych przez Rade Nadzorczg w drodze konkursu na
zasadach okreslonych w regulaminie uchwalanym przez Rade
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Nadzorczg. Czionkami Zarzadu moga by¢ takze osoby
niebedgce cztonkami Spétdzielni.

Rada Nadzorcza moze w kazdej chwili odwota¢ czionkéw
Zarzgdu wiekszoscig 2/3 gtosow statutowego sktadu Rady
Nadzorczej w gtosowaniu tajnym.

. Walne Zgromadzenie moze odwotaé w gtosowaniu tajnym tych
cztonkéw Zarzadu, ktérym nie udzielito absolutorium, wiekszoscig
2/3 oddanych glosow na wszystkich czedciach Walnego
Zgromadzenia.

. Z czionkami Zarzadu zatrudnianymi w Spoétdzielni Rada
Nadzorcza nawigzuje stosunek pracy stosownie do wymogoéw
kodeksu pracy.

. Odwotanie czionka Zarzadu nie narusza jego uprawnien
wynikajgcych ze stosunku pracy.

§ 97

. Zarzad kieruje dziatalnoscig Spoétdzielni oraz reprezentuje jg na
zewnatrz.

. Do kompetencji Zarzadu nalezy podejmowanie wszelkich decyzji
— uchwat niezastrzezonych w ustawie Prawo spoéidzielcze lub
statucie innym organom Spodtdzielni, a w szczegdlnosci:

1) podejmowanie uchwat w sprawach przyjecia czionkéw do
Spoétdzielni;

2) zwieranie umoéw o budowe lokali;
3) zawieranie uméw o ustanowienie tytutdw prawnych do lokali;

4) podejmowanie uchwat w sprawie okreslenia przedmiotu
odrebnej wiasnosci lokali mieszkalnych i lokali o innym
przeznaczeniu w danej nieruchomosci;

5) zawieranie uméw przeniesienia wtasno$ci lokalu;

6) zawieranie uméw najmu lokali oraz uméw dzierzawy gruntow;
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7) sporzgdzanie projektow plandéw gospodarczych i programéw
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej;

8) prowadzenie gospodarki Spétdzielni w ramach uchwalanych
planbw i wykonywanie zwigzanych z tym czynnoSci
organizacyjnych i finansowych;

9) zabezpieczenie majatku Spétdzielni;

10) sporzadzanie rocznych sprawozdan =z dzialalnosci i
sprawozdan finansowych, oraz przedtozenie ich do
zatwierdzenia Walnemu Zgromadzeniu;

11) zwotywanie Walnego Zgromadzenia,

12) zacigganie kredytéw bankowych i innych zobowigzan;

13) udzielanie petnomocnictw;

14) wspétdziatanie z organami samorzadu terytorialnego i
administracji panstwowej oraz organizacjami spotdzielczymi,
spotecznymi i gospodarczymi;

15) podejmowanie decyzji, zawieranie uméw i dokonywanie innych
czynnosci prawnych.

3. Zarzad sktada sprawozdanie ze swojej dziatalnosci Radzie
Nadzorczej i Walnemu Zgromadzeniu.

§ 98

1. Zarzad pracuje kolegialnie na odbywanych okresowo
posiedzeniach. W okresie pomiedzy posiedzeniami Zarzad
wykonuje swoje funkcje w ramach podziatu czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu.

2. Szczegotowy zakres dziatalnosci, podziat czynnosci pomiedzy
cztonkami Zarzadu, sprawy zastrzezone do decyzji kolegialnych,
tryb obradowania i podejmowania uchwat oraz inne sprawy
organizacyjne okresla regulamin Zarzagdu uchwalany przez Rade
Nadzorcza.
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§ 99

1. Oswiadczenie woli za Spoétdzielnie sktadajg przynajmniej dwaj
czlonkowie Zarzadu lub jeden cztonek Zarzadu i osoba przez
Zarzad do tego upowazniona /petnomocnik/.

2. Oswiadczenie, o ktéorym mowa w ust.1, sktada sie w ten sposob,
ze pod nazwag spotdzielni osoby upowaznione do ich skfadania
zamieszczajg swoje podpisy.

§ 100

1. Zarzad moze udzieli¢ jednemu z cztonkow Zarzgdu lub innej
osobie petnomocnictwa do dokonywania czynnosci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki, a takze petnomocnictwa do dokonywania czynnosci
okreslonego rodzaju lub czynnosci szczegdlnych.

2. Udzielanie petnomocnictwa do dokonywania czynnoéci prawnych
zwigzanych z kierowaniem biezgcg dziatalnoscig gospodarczg
Spotdzielni lub jej wyodrebnionej organizacyjnie i gospodarczo
jednostki wymaga uprzedniej zgody Rady Nadzorczej.

6.4. Przepisy wspodlne dla Rady Nadzorczej i Zarzadu.

§ 101

1. Nie mozna by¢ jednoczesSnie cztonkiem Rady Nadzorczej i
Zarzagdu. W razie koniecznosci Rada Nadzorcza moze
wyznaczy¢ jednego lub Kilku ze swoich cztonkéw do czasowego
petnienia funkcji cztonka (cztonkéw) zarzadu.

2. Czlonkowie Zarzadu i Rady Nadzorczej nie mogg bra¢ udziatu w
gtosowaniu w sprawach wytgcznie ich dotyczgcych.

3. Czlonkowie Rady Nadzorczej i Zarzgdu nie mogg zajmowac sie
interesami konkurencyjnymi wobec spétdzielni, a w szczegolnosci
uczestniczyc¢, jako wspalnicy lub cztonkowie wtadz w podmiotach
gospodarczych prowadzgcych dziatalnos¢ konkurencyjng wobec
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spotdzielni. Naruszenie zakazu konkurencji stanowi podstawe
odwotania cztonka Rady Nadzorczej lub Zarzadu oraz powoduje
inne skutki prawne przewidziane w odrebnych przepisach.

4. W przypadku naruszenia przez cztonka Rady Nadzorczej zakazu
konkurencji okreslonego w ust. 3 — Rada Nadzorcza moze podjgé
uchwate o zawieszeniu czionka tego organu w petnieniu
czynnosci. Zarzad w terminie nie dtuzszym niz trzydziesci dni
zwotuje Walne Zgromadzenie celem rozstrzygniecia o uchyleniu
zawieszenia lub odwotaniu zawieszonego cztonka Rady.

§ 102

W skiad Rady Nadzorczej nie mogga wchodzi¢ osoby bedagce
kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej spotdzielni lub
petnomocnikami Zarzadu oraz osoby pozostajgce z czionkami
Zarzadu lub kierownikami biezgcej dziatalnosci gospodarczej
spotdzielni w zwigzku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa
lub powinowactwa w linii prostej i w drugim stopniu linii boczne.

§ 103

Czlonek Zarzadu i Rady Nadzorczej odpowiada wobec Spoétdzielni
za szkode wyrzgdzong dziataniem lub zaniechaniem sprzecznym z
prawem lub postanowieniami Statutu chyba, ze nie ponosi winy.

6.5. Rady Osiedli

§ 104

Rada Osiedla skfada sie z 3 do 11 cztonkéw wybranych na zebraniu
cztonkdw Spotdzielni danego osiedla, ktére zwotuje Zarzad
Spotdzielni. Kadencja cztonka Rady trwa 4 lata, od zebrania, na
ktérym dokonano wyboru Rady do zebrania zwotanego po 4-ch
latach.

§ 105

1. Mandat czlonka Rady Osiedla wygasa z uptywem kadencji, na
ktérg zostat wybrany.
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2. Utrata mandatu przed uplywem kadencji nastepuje na skutek
rezygnacji, ustania czionkostwa w Spotdzielni lub zamiany
mieszkania na mieszkanie potozone na terenie innego osiedla.
Ponadto cztonek Rady Osiedla moze by¢ odwotany przez organ,
ktory dokonat wyboru, przed uptywem okresu, na jaki zostat
wybrany, zwyktg wiekszoscig gtoséw.

3. Na miejsce czionka Rady Osiedla, ktéry utracit mandat w trakcie
trwania kadencji wchodzi kandydat, ktéry uzyskat najwiekszg
ilos¢ gloséw na miejscu niemandatowym w wyborach Rady
Osiedla na tg kadencje.

§ 106

1. Do =zakresu dziatania Rady Osiedla nalezg czynnosci o
charakterze doradczym nie majgce dla pozostatych organéw
Spoétdzielni charakteru wigzgcego tj. :

1) sktadanie wnioskow do Zarzadu i Rady Nadzorczej przy
ustalaniu  planéw gospodarczych dotyczacych mienia
Spétdzielni;

2) sktadanie wnioskéw do Zarzadu i Rady Nadzorczej w zakresie
wytyczania przez Spoétdzielnie kierunkéw i koordynowania
dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej na terenie
osiedla;

3) kierowanie wnioskéw do Zarzadu dotyczacych utworzenia na
terenie osiedla placéwek gospodarczych i socjalnych;

4) wspoétdziatanie z samorzagdem terytorialnym i organizacjami
spotecznymi w zakresie pomocy i opieki spotecznej dla oséb
tego wymagajgcych oraz w innych zadaniach o charakterze
ogolnomiejskim;

5) krzewienie kultury wspoétzycia spotecznego przestrzegania

Regulaminu  porzadku  domowego i  propagowanie
poszanowania  mienia  spoétdzielczego,  organizowanie
rozjemstwa;
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6) udziat, na zaproszenie Zarzgdu, w przeglagdach stanu
technicznego budynkéw i urzgdzeh na osiedlach i odbiorach
robét remontowych;

7) wyrazanie swojego stanowiska do planéw remontow mienia
Spotdzielni i inwestycji na osiedlu;

8) rozpatrywanie i  opiniowanie = wnioskow  zgtoszonych
bezposrednio do Rady Osiedla przez cztonkéw i skarg na
dziatalnos¢ administracji osiedla;

9) sktadanie Radzie Nadzorczej i Zarzgdowi opinii i wnioskow na
temat pracy administracji osiedla oraz firm swiadczgcych
ustugi na rzecz osiedla;

10) wyrazanie swojego stanowiska w innych sprawach
zwigzanych z dziatalno$cig osiedla.

2. Brak konsultacji, opinii, stanowiska czy innych czynnosci Rady
Osiedla okreslonych w ust. 1 nie wstrzymuje dziatan
pozostatych organéw Spétdzielni.

§ 107

Tryb dokonywania wyboréw, zakres dziatania, tryb obradowania
oraz inne sprawy organizacyjne Rady Osiedla okre$la regulamin
uchwalany przez Rade Nadzorcza.

7. GOSPODARKA SPOLDZIELNI
§ 108

Spoétdzielnia prowadzi dziatalnos¢ na zasadach rozrachunku
ekonomicznego przy zapewnieniu korzysci cztonkom Spoétdzielni.
Podstawe dziatalno$ci Spotdzielni  stanowig roczne plany
gospodarcze uchwalane przez Rade Nadzorcza.

§ 109
Spotdzielnia moze korzysta¢ z kredytow bankowych i pozyczek do

wysokosci nieprzekraczajgcej najwyzszej sumy zobowigzan, jakg
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Spétdzielnia moze  zaciggng¢, oznaczonej przez Walne
Zgromadzenie.

§ 110

Spotdzielnia prowadzi rachunkowo$¢ i sporzadza sprawozdania
statystyczne zgodnie z powszechnie obowigzujgcymi przepisami.
Szczegbtowe zasady ewidencji ksiegowej okresla Polityka
rachunkowosci zatwierdzona przez Zarzad Spoétdzielni.

§ 111 (uchylony)

§ 112
1. Pozytki i inne przychody z nieruchomosci wspolnej stuzag
pokrywaniu wydatkéw zwigzanych 2z jej eksploatacjg i
utrzymaniem, a w czesci przekraczajgcej te wydatki przypadajg
wiascicielom lokali proporcjonalnie do ich udziatdbw w
nieruchomosci wspélne;j.

2. Pozytki i inne przychody z wiasnej dziatalnosci gospodarczej
Spotdzielnia moze przeznaczy¢ w szczegdlnosci na pokrycie
wydatkéw  zwigzanych z eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci w zakresie obcigzajgcym cztonkéw oraz na
prowadzenie dziatalnosci spotecznej, oswiatowej i kulturalnej.

§ 113

1. Funduszami Spotdzielni sa:
1) fundusz udziatowy;
2) fundusz zasobowy;
3) fundusz wktadéw mieszkaniowych;
4) fundusz wktadéw budowlanych.

2. Spotdzielnia tworzy nastepujgce fundusze celowe:
1) fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych;
2) zakfadowy fundusz swiadczen socjalnych;
3) inne fundusze celowe uchwalane przez Walne Zgromadzenie.

3. Wartos¢ srodkow trwatych finansowanych bezposrednio z
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6.

funduszu udziatowego Iub wkiadow mieszkaniowych i
budowlanych nie zwieksza funduszu zasobowego. Umorzenie
wartosci tych Srodkéw trwatych obcigza odpowiednio fundusz
udziatowy lub wktady mieszkaniowe i budowlane.

Nadwyzka bilansowa powstata w wyniku dziatalnosci
gospodarczej przeznaczona jest na zasilenie funduszy wtasnych
Spoétdzielni lub na inne cele okreslone uchwatami Walnego
Zgromadzenia.

Straty bilansowe Spétdzielni powstate z tytutu dziatalnosci
gospodarczej pokrywa sie z funduszu zasobowego, a w czesci
przekraczajgcej fundusz zasobowy - z funduszu udziatowego i
innych funduszéw celowych Spétdzielni wedtug kolejnosci, w
jakiej fundusze te sg wymienione w ust. 2.

Szczegodtowe zasady tworzenia i gospodarowania funduszami,
okreslajg ich regulaminy

§ 114
Rokiem obrachunkowym jest rok kalendarzowy.

Roczne sprawozdanie z dziatalnosci Spoétdzielni, tgcznie ze
sprawozdaniem finansowym i opinig biegtego rewidenta, wykfada
sie w siedzibie Zarzadu Spodtdzielni, co najmniej na 14 dni przed
terminem Walnego Zgromadzenia w celu umozliwienia cztonkom
Spotdzielni zapoznania sie z tymi sprawozdaniami.

. Spotdzielnia obowigzana jest przynajmniej raz na trzy lata

podda¢ sie lustracyjnemu badaniu legalnoéci, gospodarnosci i
rzetelnosci catosci swego dziatania.

W sprawach gospodarki Spotdzielni oraz prowadzenia
rachunkowosci  nieuregulowanych w statucie obowigzuja
odpowiednie ustawy i inne przepisy prawa.

Rada Nadzorcza okreSla w miare potrzeby w regulaminach
szczegotowe zasady gospodarki Spotdzielni w ramach przepiséow

72



ustawy Prawo spétdzielcze, ustawy o spotdzielniach
mieszkaniowych postanowieh innych ustaw oraz postanowien
Statutu.

8.POSTANOWIENIA KONCOWE

§ 115

Spotdzielnia umieszcza ogloszenia przewidziane w przepisach
prawa w Monitorze Spoétdzielczym wydawanym przez Krajowg Rade
Spotdzielcza.

§ 116

W sprawach dotyczgcych lustracji, taczenia sie, podziatu, likwidacji i
upadtosci Spoétdzielni i innych sprawach nieokreslonych w Statucie,
obowigzujg odpowiednie przepisy ustawy Prawo spoéidzielcze
z dnia 16 wrzesnia 1982 r. (t.j. Dz.U. z 2017 r., poz. 1560 z pozn.
zm.) oraz ustawy z dnia 15 grudnia 2000 r. o spoidzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2013 r., poz. 1222 z pézn. zm.), a
takze innych ustaw.

§ 117

Statut niniejszy zostat uchwalony przez Zebranie Przedstawicieli
Cztonkéw w dniu 30 listopada 2007 r. z mocg obowigzujacg od dnia
zarejestrowania Statutu w Krajowym Rejestrze Sgdowym i z datg
jego rejestracji traci moc statut uchwalony 29 listopada 2003 roku z
pozniejszymi zmianami.

Tekst jednolity Statutu zarejestrowanego w Sgdzie Rejonowym dla m. st. Warszawy w
Warszawie XIV Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego Nr KRS 0000037902 w
dniu 25.01.2008 r. ze zmianami wprowadzonymi :

- Uchwata nr 7/2009 Walnego Zgromadzenia cztonkéw OSM odbywanego w czeSciach w
dniach 20, 21, 25, 26, 27, 28 maja 2009 r. zarejestrowang w Sadzie Rejonowym dla m.st.
Warszawy w dniu w dniu 9.07.2009 r.

- Uchwatg Nr 13/2012 Walnego Zgromadzenia cztonkéw OSM odbywanego w cze$ciach w
dniach 4, 5 czerwca 2012 r. zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
dniu 24.07.2012r.

- Uchwatg Nr 10/2018 Walnego Zgromadzenia cztonkéw OSM odbywanego w czesciach w
dniach 6, 7 czerwca 2018 r. zarejestrowang w Sgdzie Rejonowym dla m.st. Warszawy w
dniu 28.09.2018 .
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