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REGULAMIN

wynajmu lokali uzytkowych oraz dzierzawy terenu w

Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej

Podstawowe akty prawne przyjete za formalng podstawe opracowania regulaminu:

wnN P

1.

2.

1) ustawa Prawo spotdzielcze;

2) ustawa o spotdzielniach mieszkaniowych;
3) Statut Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej;
4) ustawa kodeks cywilny.

§1
Najem lokali uzytkowych i dzierzawa terenu odbywajg sie w trybie wyboru ofert.
Wybor ofert dla wynajmu lokali i dzierzawy terenéw organizuje Zarzad Spotdzielni.
Lokale mogg by¢ wynajmowane za zgodg Zarzgdu Spédtdzielni bez stosowania
procedury wyboru ofert w nastepujacych przypadkach:

1) przy przeksztatceniach podmiotowych dotyczgcych przejecia lokali przez
nastepcow prawnych najemcow,

2) przy zachowaniu ciggtosci najmu i utrzymania dotychczasowej funkcji lokalu, gdy
oferowane przez nastepce warunki najmu sg co najmniej rownorzedne z
postanowieniami umowy zawartej z dotychczasowym najemca.

Teren moze by¢ wydzierzawiony za zgodg Zarzgdu Spétdzielni bez stosowania

procedury wyboru ofert w nastepujgcych przypadkach:

1) przy przeksztatceniach podmiotowych dotyczgcych przejecia terenu przez
nastepcow prawnych dzierzawcow,

2) przy zachowaniu ciggtosci dzierzawy i utrzymania dotychczasowej funkciji
dzierzawionego terenu, gdy oferowane przez nastepce warunki dzierzawy sg co
najmniej rownorzedne z postanowieniami umowy zawartej z dotychczasowym
dzierzawca.

§2
Ogtoszenia o wolnym lokalu do wynajecia lub terenie do wydzierzawienia zamieszcza
sie co najmniej 10 dni przed terminem sktadania ofert::
1) na tablicy ogtoszeh w biurze Spoétdzielni;
2) w witrynie lokalu do wynajecia ;
3) stronie internetowej Spotdzielni;
4) natamach biuletynu OSM wychodzgcego w zbieznym terminie do ogtoszenia;
5) w sytuacjach uzasadnionych rowniez w lokalnej prasie.
Ogtoszenie o ktérym mowa w ust. 1 powinno zawiera¢ nastepujgce informacje:
1) nazwe i adres Spétdzielni;
2) krotki opis wynajmowanego lokalu lub dzierzawionego terenu;
3) termin i miejsce sktadania ofert;
4) adresy, telefony kontaktowe do o0séb upowaznionych do udzielania
szczegotowych informaciji o lokalu lub terenie;
5) informacje o mozliwosci uniewaznienia prowadzonego przetargu bez podawania
przyczyn.
W przypadku braku ofert w pierwszym terminie, kolejne ogtoszenia o wolnym lokalu
lub terenie mozna zamiesci¢ bez wskazania terminu sktadania ofert.
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§3
Oferenci powinni zapoznac sie z trescig niniejszego regulaminu.
Do wyboru nie bedg dopuszczone podmioty gospodarcze i osoby fizyczne, ktérych
dziatalnos¢ narusza przyjete normy wspotzycia mieszkancéw lub jest ucigzliwa dla
otoczenia.
Z ubiegania sie o najem lokalu uzytkowego lub dzierzawe terenu wyklucza sie
oferentéow, ktérzy w ciggu ostatnich trzech lat przed wszczeciem postepowania
wyrzadzili szkode i jej nie pokryli lub nie wywigzywali sie z zawartych ze Spotdzielnig
umow i zalegajg z optatami.

§4

Ztozona oferta winna zawieraé:

1) okreslenie podmiotu sktadajgcego oferte ( nazwe i adres oferenta, wypis z
rejestru sgdowego lub z ewidencji dziatalno$ci gospodarczej, umowe spotki
cywilnej, imie i nazwisko osoby upowaznionej do reprezentowania podmiotu);

2) oswiadczenie o nie zaleganiu w podatkach i sktadkach ZUS;

3) oswiadczenie, ze zapoznano sie z Regulaminem wynajmu lokali uzytkowych lub
dzierzawy terenu w Otwockie] Spotdzielni Mieszkaniowej i przyjmuje sie go bez
zastrzezen,

4) okre$lenie przedmiotu oferty, tj. rodzaj prowadzonej dziatalnosci oraz inne
informacje;

5) proponowang wysokos¢ czynszu najmu lub dzierzawy terenu w zt / m2 netto,
jednak nie mniejszg niz stawka bazowa zatwierdzona przez Rade Nadzorczg
Spotdzielni;

6) propozycje okresu wypowiedzenia, nie krétszy niz jeden miesigc.

§5

Do przeprowadzenia procedury wyboru najemcy lub dzierzawcy, Zarzad powotuje
statg komisje przetargowa.

Wyboru oferty dokonuje Zarzgd Spétdzielni po zasiegnieciu opinii  Komis;ji
przetargowej.

Zarzad Spoétdzielni powiadamia oferentdw o swojej decyzji w terminie siedmiu dni od
daty posiedzenia Zarzadu.

Zarzad Spotdzielni zawiera umowe najmu lub dzierzawy terenu w ciggu czternastu dni
od dnia skutecznego doreczenia oferentowi zawiadomienia o wyborze jego oferty.

W przypadku zlozenia identycznych ofert Zarzgd Spétdzielni ma prawo do
przeprowadzenia negocjacji z oferentami.

Uchylony.

§6

Osoba wynajmujgca lokal uzytkowy badz przystepujgca do dzierzawy terenu zobowigzana
jest do wniesienia kaucji zabezpieczajgcej ewentualne roszczenia Spotdzielni najpdzniej w
dniu zawarcia umowy w wysokosci minimum trzymiesiecznego czynszu.



§7

Za uzytkowanie lokalu bgdz dzierzawe terenu najemca lub dzierzawca optaca czynsz
wg stawek umownych z zastrzezeniem § 4 pkt 5.

Wysokos¢ optat za dostawe mediow - centralnego ogrzewania, cieptej i zimnej wody,
kanalizacji, wywozu nieczystosci, stanowigcych czes¢ optaty czynszowej Zarzad
Spotdzielni ustala w oparciu o stawki dostawcow.

W  przypadku braku mozliwosci oszacowania kosztow mediow bezposrednio
przypadajgcych na dany lokal uzytkowy, Zarzad Spotdzielni ustala odptatnos¢ w formie
ryczattu.

Zmiany stawek czynszu dokonuje Zarzad Spétdzielni w formie aneksu do umowy,
natomiast w przypadku indeksacji wynikajgcej z umowy oraz zmiany stawek
niezaleznych od Spétdzielni za tzw. media, w formie jednostronnego pisemnego
zawiadomienia.

§8

Zarzad Spotdzielni zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania urzgdzen
technicznych lokalu umozliwiajgcych prawidtowe wykorzystywanie lokalu przez
najemce,

Wynajmujgcy lokal uzytkowy zobowigzany jest do prawidtowego eksploatowania
lokalu, dokonywania napraw wynikajgcych z uzytkowania lokalu jak rowniez napraw
okreslonych w kodeksie cywilnym i innych obowigzujgcych przepisach.

W przypadku awarii wewnatrz lokalu najemca zobowigzany jest do udostepnienia go
celem dokonania niezbednych napraw.

Wszelkie prace adaptacyjne lokalu wymagajg pisemnej zgody Zarzgdu Spétdzielni.

§9

Szczegotowe zasady wynajmu lokalu uzytkowego lub dzierzawy terenu okresla umowa
najmu lub dzierzawy podpisana przez Zarzad Spotdzielni i najemce lub dzierzawce.

§ 10
Regulamin wchodzi w zycie z dniem 23.10.2014 r.

Tekst ujednolicony Regulaminu uchwalonego uchwatg Nr 63/2014 z dnia 23.10.2014 r.
uwzgledniajacy zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej Nr 52/2015 z dnia 24.06.2015 r.,
Nr 40/2018 z dnia 13.12.2018 .



