Tekst ujednolicony

REGULAMIN
ustalania i wnoszenia wktadéw mieszkaniowych i budowlanych
oraz rozliczen finansowych z tego tytutu z posiadaczami

spétdzielczych praw do lokali.

Uchwalony Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 81/2013 z dnia 24.10.2013 r.
I obejmujgcy zmiane wprowadzona:

- Uchwatg Nr 24/2018 z dnia 11.10.2018 r.

- Uchwatg Nr 38/2018 z dnia 13.12.2018 r.

Otwock, grudzien 2018



Postanowienia ogdlne

§1

,Regulamin niniejszy opracowano na podstawie:

1) Ustawy z dnia 16 wrzesnia 1982 r. Prawo spotdzielcze (tj. Dz.U. z
2018 poz. 1285).

2) Ustawy z dnia 15 grudnia 2000 roku o spotdzielniach
mieszkaniowych (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 845, z p6zn. zm.).

3) Statutu Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej.”.

§2
1. Regulamin niniejszy okresla zasady ustalania i wnoszenia wktadow
mieszkaniowych
i budowlanych oraz rozliczen z tytutu wktadow mieszkaniowych i
budowlanych
w zwigzku z:

1) ustanawianiem tytutbw prawnych do lokali spoétdzielczych w
nowo budowanych budynkach;

2) wygasnieciem Spétdzielczego prawa do lokalu;

3) ustanowieniem nowego tytutu prawnego do lokalu odzyskanego
przez Spoétdzielnie ;

4) przeksztatceniem tytutu prawnego do lokalu.

Zasady ustalania i rozliczania kosztow realizacji zadan inwestycyjnych
oraz kosztoéw przypadajgcych na dane lokale okresla odrebny regulamin.

§3
1. Wkiadem mieszkaniowym zwigzanym ze spotdzielczym lokatorskim
prawem do mieszkania jest roznica miedzy przypadajgcymi na lokal
kosztami budowy lokalu a uzyskang przez spoétdzielnie pomoca
publiczng na pokrycie czesci kosztéw budowy danego lokalu.

2. Jezeli cze$¢ wkitadu mieszkaniowego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek obowigzany jest do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.



. Wktad budowlany jest zwigzany ze spoétdzielczym wiasnosciowych
prawem do lokalu lub z prawem odrebnej wtasnosci lokalu.

. Wktadem budowlanym jest kwota wnoszona przez cztonka Spoétdzielni
na pokrycie catosci kosztéw budowy przypadajgcych na jego lokal.

. Jezeli czes¢ wkiadu budowlanego zostata sfinansowana z
zaciggnietego przez Spotdzielnie kredytu na sfinansowanie kosztéw
budowy danego lokalu, cztonek obowigzany jest do sptaty tego
kredytu wraz z odsetkami w czesci przypadajgcej na jego lokal.

. Wktad mieszkaniowy lub budowlany czionek powinien wnies¢ w
catosci przed ustanowieniem na jego rzecz prawa do lokalu.

. W uzasadnionych przypadkach wktad, o ktérym mowa w ust. 6 moze
by¢ wniesiony w formie zaliczki wptaconej przed zamieszkaniem i rat
ptaconych po zasiedleniu lokalu wedtug ponizszych zasad.

1) Zaliczka na wkfad nie moze by¢ mniejsza niz 50 % wymaganego
wktadu;

2) Pozostate 50 % wymaganego wkiadu wraz z okreslonymi
umownymi odsetkami (w skali roku) winno by¢ wniesione w okresie
nie dluzszym niz 3 lata od dnia zawarcia umowy;

3) Wysokos¢ zaliczki i terminy dokonywania wpfat pozostatej czesci
wkfadu okresla Zarzgd w podpisanej przez obie strony umowie o
ustanowienie tytutu prawnego do lokalu z uwzglednieniem sytuac;ji
okreslonej w § 4.

Il. Wkiady na lokale z nowych inwestycji

§4
. Koszty budowy lokali mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu
oraz wktady mieszkaniowe i budowlane ustala sie dwuetapowo:

1) Wstepnie w umowie zawartej z osobg ubiegajgcg sie o budowe
lokalu na podstawie dokumentacji projektowo — kosztorysowej i
planowanych kosztow budowy przypadajgcych na lokal;

2) Ostatecznie na podstawie obmiaréw powierzchni uzytkowej lokali z
natury i ostatecznego rozliczenia kosztow zadania inwestycyjnego
sporzgdzonego
w terminie 6 miesiecy od daty uprawomocnienia sie pozwolenia na
uzytkowanie, w przypadku spétdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego i 3 miesiecy w przypadku prawa odrebnej
wiasnosci lokalu.

. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia kosztéw budowy zadania
inwestycyjnego powstanie roznica pomiedzy wstepnie ustalonym



wktadem mieszkaniowym lub budowlanym a wktadem wynikajgcym z
ostatecznego rozliczenia — cztonek obowigzany jest do uzupetnienia
tej roznicy w terminie 3 miesiecy od daty ostatecznego rozliczenia.

3. Jezeli w wyniku ostatecznego rozliczenia wystgpi nadptata
wniesionego wktadu - Spotdzielnia obowigzana jest zwrdoci¢ tg
nadptate w wartosci nominalnej (bez odsetek) w terminie 30 dni od
daty tego rozliczenia.

§5
1. Szczegétowe zasady i terminy wnoszenia wptat zaliczek na wktad
mieszkaniowy lub budowlany okresla umowa zawarta pomiedzy
Zarzgdem Spotdzielni i osobg ubiegajgcg sie o budowe danego
lokalu.

2. Dla lokali realizowanych przy udziale kredytu bankowego rozliczenia z
tytulu wnoszonych wkfadoéw ustala sie z uwzglednianiem umowy
kredytowej z bankiem. Wysokos¢ kredytu przypadajgcego na lokal
ustala sie w takiej samej proporcji w jakiej pozostaje ostateczny koszt
budowy lokalu do kosztow zadania inwestycyjnego, chyba ze umowa
kredytowa stanowi inaczej.

§6
Koszty budowy lokali mieszkalnych oraz odpowiednio wnoszone wktady
mieszkaniowe i budowlane, korygowane sg wspotczynnikiem w

zaleznosci od powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego:
1. Lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej wiekszej niz 66 m* —
wspotczynnik korygujgcy minus 6%,

2. Pozostate lokale mieszkalne o powierzchni uzytkowej mniejszej niz
66 m*> bez stosowania wspdtczynnikéw korygujgcych.

§7
Zasady okreslone w niniejszym regulaminie nie dotyczg lokali

mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu budowanych w celu ich
sprzedazy na podstawie uchwat Walnego Zgromadzenia.

lll. Rozliczenia z tytutu wkfadow mieszkaniowych i budowlanych w
zwigzku z wygasnieciem prawa do lokalu

§8
1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego Spotdzielnia zwraca osobie uprawnionej warto$é



rynkowg tego lokalu jednak kwote nie wyzszg niz uzyskana przez
Spétdzielnie w przeprowadzonym przetargu.

2. Przez wartos¢ rynkowg lokalu nalezy rozumie¢ jego wartosc ustalong
przez rzeczoznawce majgtkowego zgodnie z ustawg o gospodarce
nieruchomosciami.

3. Wysokos¢ naleznej osobie uprawnionej wartosci rynkowej lokalu
wyliczana jest wg zasad okreslonych art. 11 ust. 2',2° ustawy o
spotdzielniach mieszkaniowych.

4. Roszczenie os6b uprawnionych do wyptaty wartosci rynkowej lokalu
staje sie wymagalne z datg oprdéznienia lokalu, wymeldowania
wszystkich osob i przejecia lokalu wraz z kluczami przez Spoétdzielnie.

5. Wyptaty wartosci rynkowej osobie uprawnionej dokonuje Spétdzielnia
w terminie 30 dni od dokonania wptaty przez nabywce lokalu
wytonionego w przetargu.

6. Z naleznej osobie uprawnionej wartosci rynkowej Spotdzielnia potrgca
sSwoje roszczenia z tytutu:

1) optat za uzywanie lokalu przez osobe, ktérej prawo do lokalu
wygasto wraz z naliczanymi odsetkami;

2) naleznych wpftat za modernizacje Iub remont w czesci
przypadajgcej na dany lokal (np. docieplenie budynku);

3) kosztow sporzgdzenia wyceny lokalu, jezeli wycena zostata
zlecona przez Spoétdzielnie;

4) inne naleznosci obcigzajgce osobe, ktora utracita prawo do lokalu.

7. Rozliczen, o ktorych mowa w niniejszym rozdziale nie dokonuje sie w
sytuacjach okreslonych w art. 14 ust. 1 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych. Ewentualne roszczenia spadkobiercow zmartego
cztonka w przedmiocie dziedziczenia wktadu powinny byC kierowane
do wspotmatzonka, ktéry zachowat spotdzielcze lokatorskie prawo do
lokalu mieszkalnego. Jezeli na lokalu mieszkalnym cigzy zadtuzenie z
tytutu niesptaconego kredytu wraz z odsetkami przeniesionego do
sptaty dtugoterminowej to drugi matzonek, ktéremu przypadto
spotdzielcze lokatorskie prawo do Ilokalu powinien ztozy¢C w
Spotdzielni zobowigzanie w formie pisemnej i kontynuowac sptate na
dotychczasowych zasadach.”

§9
Uchylony.

§ 10

W przypadku zrzeczenia sie przez czionka spotdzielczego lokatorskiego
prawa do lokalu mieszkalnego lub spoétdzielczego witasnosciowego



prawa do lokalu i przekazania go do dyspozycji Spoétdzielni - rozliczen
finansowych z tego tytutu z uprawnionymi osobami dokonuje sie wedtug
analogicznych zasad jak w przypadku wygasniecia tytutu prawnego do
takich lokali.

§ 11

1. W przypadku wygasniecia Spotdzielczego wtasno$ciowego prawa do
lokalu Spoétdzielnia obowigzana jest uisci¢ uprawnionemu wartosé
rynkowg lokalu okreslong przez rzeczoznawce majgtkowego jednak
kwote nie wyzszg niz uzyskana przez Spotdzielnie w
przeprowadzonym przetargu, pomniejszong O niewniesiong przez
cztonka czes¢ wktadu budowlanego.

2. Uchylony.

3. W przypadku wygasniecia wlasnosciowego prawa do lokalu rozliczenh
z tytutu wktadu budowlanego na rzecz uprawnionych oséb dokonuje
sie wedtug zasad okreslonych w § 8 ust. 4,5,6.

§ 12

Opfaty eksploatacyjne za lokal miedzy datg jego oprdznienia przez
dotychczasowego uzytkownika a datg postawienia tego lokalu do
dyspozycji dla nowego uzytkownika obcigzajg koszty zarzgdu ogdlnego
Spoétdzielni pozostate koszty dziatalnosci.

IV. Ustalanie wkiadow w zwigzku z ustanowieniem tytutu prawnego
do lokalu po wygasnieciu spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego.

§13

1. W przypadku wygasniecia spotdzielczego lokatorskiego prawa do
lokalu mieszkalnego w nastepstwie sSmierci uprawnionego lub w
przypadkach o ktérych mowa w art. 11 ustawy o spoétdzielniach
mieszkaniowych, roszczenie 0 zawarcie umowy O ustanowienie
spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu przystuguje jego
osobom bliskim na zasadach okreslonych w § 35 Statutu.”.

2. Na wktad mieszkaniowy wniesiony przez cztonka uzyskujgcego
lokatorskie prawo do lokalu zalicza sie na podstawie dostarczonych
tytutbw prawnych wktad mieszkaniowy osoby, ktéra utracita
lokatorskie prawo do tego lokalu. W ewidencji ksiegowej nie jest
dokonywana waloryzacja wktadu mieszkaniowego do wartosci
rynkowej w zwigzku z nie oproznieniem lokalu.



N o g bk

Jezeli na mieszkaniu cigzy zadtuzenie z tytutu niesptaconego kredytu
wraz z odsetkami przeniesionego do spfaty dtugoterminowej to
cztonek na rzecz ktérego ustanawiane jest lokatorskie prawo do
lokalu powinien ztozy¢é w Spétdzielni zobowigzanie w formie pisemne;j
i kontynuowacd sptate na dotychczasowych zasadach.

Uchylony.
Uchylony.
Uchylony.
Uchylony.

V. Rozliczenie z tytutu wkfadéw przy przeksztaicaniu tytutow
prawnych do lokali.

1.

§14
Uchylony.

§ 15

Przed podpisaniem aktu notarialnego o przeniesienie wiasnosci lokalu
mieszkalnego na rzecz cztonka, ktoéremu przystuguje spotdzielcze
lokatorskie prawo do tego lokalu cztonek ten obowigzany jest :

1) sptaci¢ zadtuzenie z tytutu optat za zajmowany lokal;

2) sptaci¢ cigzace na lokalu zadtuzenie z tytutu kredytu wraz z
odsetkami zaciggnietego przez Spotdzielnie na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu;

3) sptaci¢ przypadajgce na lokal z tytutu kosztdw modernizacji lub
remontu budynku (np. docieplenia);

4) sptacic¢ pozostate zadtuzenie cigzgce na danym lokalu.

5) Spfaci¢ nominalng kwote umorzenia kredytu lub dotacji w czesci
przypadajgcej na jego lokal o ile spotdzielnia skorzystata z pomocy
podlegajacej odprowadzeniu do budzetu panstwa, uzyskanej ze
srodkow publicznych lub z innych srodkow.

. Przed podpisaniem aktu notarialnego o przeniesienie wtasnosci lokalu

mieszkalnego na rzecz czionka, ktéremu przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do tego lokalu cztonek ten obowigzany jest :

1) sptaci¢ obcigzajgce dany lokal zadtuzenie z tytutu zaciggnietego
przez Spotdzielnie kredytu wraz z odsetkami na sfinansowanie
kosztow budowy danego lokalu;



2) sptaci¢ przypadajgce na lokal z tytutu kosztdow modernizacji
budynku (np. docieplenia);

3) sptaci¢ inne zobowigzania wobec Spétdzielni dotyczgce tego
lokalu.

Zasady te stosuje sie odpowiednio réwniez do przenoszenia na
cztonka utamkowego udzialtu we  wspdtwlasnosci garazu
wielostanowiskowego, w ktorym cztonek ten ma prawo do miejsca
postojowego.

§ 16

Koszty wyceny lokali oraz optaty notarialne i sgdowe zwigzane z
przeniesieniem wtasnosci lokalu lub ustanowieniem odrebnej wtasnosci
(utamkowy udziat we wlasnosci wielostanowiskowego garazu) obcigzajg
osoby, na rzecz ktorych Spoétdzielnia przenosi wlasnosc¢ lokalu lub
ustanawia utamkowy udziat wspotwtasnosci.

§ 17
Regulamin niniejszy uchwalony zostat przez Rade Nadzorcza uchwatg

Nr 81/2013 w dniu 24.10.2013 r. z mocg obowigzujgcg z dniem podijecia

uchwaty.”.

Tekst ujednolicony Regulaminu uchwalonego uchwatg Nr 81/2013 z dnia
24.10.2013 r. uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 24/2018 z dnia 11.10.2018 r., Nr 38/2018 z dnia
13.12.2018 .



