UCHWALA NR ..707./2017

Rady Nadzorczej Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej
z dnia 23.05.2017 r.

w sprawie:
ustalenia stawek opfat eksploatacyjnych, stawek czynszu i stawek
odszkodowan za zajmowane lokale bez tytutu prawnego, przeznaczonych
na pokrycie kosztéw eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych i lokali
0 innym przeznaczeniu.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na mocy uprawnien
wynikajgcych z § 90 ust. 1 pkt. 1 w zwigzku z § 68, § 69 Statutu oraz zgodnie z
postanowieniami  Regulaminu rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania
nieruchomos$ci oraz ustalania opfat za uzywanie lokali w Otwockiej Spoétdzielni

Mieszkaniowej uchwala, co nastepuje:
§1

1. Ustala sie stawki optat eksploatacyjnych, stawki czynszu i stawki odszkodowan za
zajmowane lokale bez tytutu prawnego, przeznaczone na pokrycie kosztow
eksploatacji i utrzymania lokali w nieruchomosciach budynkowych w wysokosciach
netto okreslonych w zatgczniku do niniejsze; uchwaty.

Okreslone w ust.1 ninigjszej uchwaty stawki czynszu dla lokali w najmie sg
stawkami bazowymi netto do zawierania umow najmu.

o

3. Ustala sig odrebne optaty eksploatacyjne — podatek od nieruchomosci w
wysokosciach netto okreslonych w kol. 6 zatgcznika, o ktorym mowa w ust. 1.

4. Ustala sie odrebne optaty eksploatacyjne — odpis na fundusz na remonty zasobéw
mieszkaniowych w wysokosciach netto okreslonych w kol. 5 zatacznika, o ktorym
mowa w ust. 1.

§2
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.
§3

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujaca od 01.09.2017 r.

2. Jednoczesnie tracg moc Uchwaty Rady Nadzorczej: nr 46/2013 z dnia 21.02.2013,
nr 47/2013 z dnia  21.02.2013, nr 59/2013 7 dnia  12.06.2013,
nr 58/2015 z dnia 24.09.2015, Nr 59/2015 z dnia 24.09.2015, nr 8/2016 z dnia
17.03.2016, nr 30/2017 z dnia 27.04.2017.
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Uzasadnienie
do uchwaty Nr 2912017 z dnia 23.05.2017 r.
w sprawie ustalenia stawek optat eksploatacyjnych, stawek czynszu i
stawek odszkodowann za zajmowane lokale bez tytutu  prawnego
przeznaczonych na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali
mieszkalnych i lokali o innym przeznaczeniu.

Podstawowe zasady rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat zawarte sg w ,Regulaminie rozliczania kosztéw eksploatacji i
utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w OSM’
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

W wyniku dokonanej analizy wynikéw poszczegblnych  nieruchomoéci
budynkowych za 2016 rok oraz kosztéw eksploatacji w poszczegélnych
nieruchomos$ciach poniesionych w 2016 roku a takze obowigzujgcych aktualnie
stawek optat w celu zmniejszenia roznic pomiedzy kosztami a optatami zachodzi
konieczno$é kompleksowej weryfikacji stawek w 2017 roku.

Stawki zawarte w zatgczniku do niniejszej uchwaty wyliczono wg zasad zawartych w
regulaminie i przyjetych przez Rade Nadzorcza w dniu 30.03.2017 roku zatozen do
sporzgdzenia kalkulacji z zastrzezeniem, ze kalkulacje stawek, o ktérych mowa w § 1
ust 1 uchwaty, nie obejmuja:

- kosztdéw podatku od nieruchomosci (podatek wyliczono w odrebnej pozycji),

- kosztéw dotyczgcych wody i $ciekdw (réznice pomiedzy kosztami zakupu wody i
sciekow a wartosciami wg wskazan wodomierzy indywidualnych beda rozliczone
odrebnie),

- kosztow gazu (réznice dotyczace kosztow zakupu gazu dla budynkéw osiedla tugi,
w ktorych znajduje sie gazomierz zbiorczy, beda rozliczone z mieszkaricami odrebnie).
- odpisu na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, z wytaczeniem lokali w
najmie i lokali bez tytutu prawnego.

W kalkulacjach stawek dla lokali z odrebng wtasnoscia ujeto optaty za wieczyste
uzytkowanie w nieruchomosciach garazowych i pawilonach. W celu wyeliminowania z
kalkulacji tej pozycji dokonano weryfikacji stawek okreslonych w kolumnach 10 i 11
zatgcznika do uchwaty Rady Nadzorczej nr 30/2017 z dnia 27.04.2017 roku.

Ponadto w wyniku sprawdzenia kalkulacji dotyczacych nieruchomosci mieszkalno
garazowych wysoko$¢ stawek mieszkalnych i garazowych réwniez ulegta weryfikacji.

W zwigzku z powyzszym Zarzad wnosi o podjecie uchwaty wraz z naniesionymi
korektami w zatgczniku .
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