Uchwata Nr 80/2016
Rady Nadzorczej Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 27.10.2016 r.

W sprawie:
wprowadzenia zmian do ,Regulaminu rozliczania kosztow
eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za
uzywanie lokali w Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej”.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajgc na podstawie
§ 90 ust. 1 pkt 9 Statutu Spétdzielni uchwala, co nastepuje:

§1

Uchwala sie zmiany do ,Regulaminu rozliczania kosztow eksploataciji
i utrzymania nieruchomosci oraz ustalania optat za uzywanie lokali w
Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej” zatwierdzonego Uchwalg Rady
Nadzorczej Nr 35/2011 z dnia 14.06.2011 r. | obejmujgcego zmiany
wprowadzone Uchwata Nr 105/2012 z dnia 29.11.2012 r., Uchwatg Nr 61/2013
z dnia 12.06.2013 r., Uchwatg nr 69/2014 z dnia 26.11.2014 r., Uchwatg nr
2/2015 z dnia 26.02.2015 r. w brzmieniu:

1. W § 3 ust.6 otrzymuje brzmienie:

6. Klucz rozliczeniowy kosztéw posrednich — to stosunek sumy
powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych, ustugowych, garazy danej
nieruchomosci budynkowej do sumy powierzchni uzytkowej wszystkich
nieruchomosci budynkowych w osiedlu lub w catej Spotdzielni (lokale
mieszkalne, garaze murowane, wbudowane, dwupoziomowe,
wielostanowiskowe, dziatki pod kioski i garaze blaszane)”.

2. W § 3 dodaje sie ust. 7 w brzmieniu:
»/. Monitoring w nieruchomosci to - zespét urzadzen obejmujacy: kamere,
siec, rejestrator, monitor”

3. W § 4 ust. 4 skresla sie tiret 7 o tresci:
,- koszty dziatalnosci telekomunikacyjnej”

4. W § 8 dodaje sie ust. 7w brzmieniu:

,7. Deklaracja ilosci o0s6b zamieszkatych w lokalu sktadana przez
nabywcow lokalu wprowadzana jest do ewidencji od nastepnego
miesigca po jej ztozeniu. Do czasu dokonania zmiany obowigzuje
liczba osoOb, ktére =zostaty zadeklarowane przez poprzedniego
uzytkownika lokalu”,

5. W § 10 w ust.3 pkt 2) dodaje sie; ,lit. I) w brzmieniu:
,) monitoring w nieruchomosciach”

6. W § 10 skre$la sie ust.5,



7. § 12 ust.2 otrzymuje brzmienie:

2. Dostawa wody i odprowadzenie $ciekow (ewidencja na budynki):

1) Zasady ewidencji i rozliczania kosztéw wody i $ciekéw sg
uregulowane w Regulaminie rozliczania kosztéow zuzycia wody i
odprowadzenia Sciekow oraz ustalania opfat za wode i $cieki
uchwalonym przez Rade Nadzorczg Spoétdzielni.

2) Roznice pomiedzy kosztami zuzycia wody i odprowadzenie $ciekow
w budynkach a naliczonymi i rozliczonymi =zaliczkami z
uzytkownikami lokali na dzien bilansowy rozlicza sie w koszty
bezposrednie eksploatacji nieruchomosci budynkowych”.

8. W § 12 w ust. 4 dodaje sie pkt 4) w brzmieniu:
~4) Roznice pomiedzy kosztami za wywoz nieczystosci a opfatami
naliczonymi uzytkownikom lokali na dzien bilansowy rozlicza sie w
koszty bezposrednie eksploatacji nieruchomosci budynkowe;.

9. W § 12 wust. 7 pkt 1) otrzymuje brzmienie:

»1) Koszty podatku od nieruchomosci ewidencjonuje sie w kosztach
bezposrednich poszczegélnych nieruchomosci. Koszty te stanowig
odrebng pozycje kalkulacyjng. Pozycja ta nie dotyczy lokali z prawem
odrebnej wtasnosci do lokali”.

10. W § 12 ust.11 otrzymuje brzmienie:
»11.Ubezpieczenie lokali w zasobach spétdzielni:
1)uzytkownik lokalu, ktory zawart indywidualng umowe na
ubezpieczenie lokalu tzw. ubezpieczenie przy czynszu, zgodnie
z umowg generalng zawartg pomiedzy Spétdzielnig a UNIQA TU
S.A. wnosi miesieczng skiadke z tego tytutu tgcznie z optatami za
lokal w wysokos$ci zadeklarowanej w umowie,

2) miesieczne sktadki ubezpieczeniowe wnoszone przez
uzytkownikéw lokali tgcznie z optatami za lokal, nie majg wptywu na
rozliczenie kosztéw gospodarki zasobami mieszkaniowymi, ani na
ustalanie optat za lokale w spotdzielni”.

11. W § 12 dodaje sie ust.12 w brzmieniu:
,12. Remonty pozostatych lokali:

1) remonty czesci wspodlnych nieruchomosci przypadajace na lokale
od ktorych nie jest naliczany odpis na fundusz remontowy
nieruchomosci odnoszone sg w koszty bezposrednie eksploatacii;

2) Zarzad Spétdzielni moze podjac decyzje o rozliczeniu w czasie tych
remontoéw;

3) koszty remontow o ktérych mowa w pkcie 1) i 2) uwzgledniane sg
w kalkulacji stawek eksploatacyjnych lokali dla ktérych nie nalicza
sie odpisu na fundusz remontowy.”




12. § 21 otrzymuje brzmienie:
,1.Pozycje kalkulacji optaty eksploatacyjnej, czynszu., odszkodowania
Z tytutu bezumownego korzystania z lokalu:
1) materiaty i koszty zakupu;
2) optaty state za wodomierze dostawcy;
3) energia elektryczna administracyjna;
4) odczyty wodomierzy lokalowych:;
5) sprzatanie klatek schodowych;
6) konserwacje, naprawy, remonty-wyk. zew.;
7) przeglady wg prawa budowlanego;
8) dyzury i konserwacije inst. elektrycznych:;
9) podatki w tym podatek VAT;
10) ubezpieczenia budynkéw;
11) konserwacje, naprawy, remonty budynkéw- wyk. przez stuzby
techniczne spoétdzielni;
12) réznice z rozliczenia mediéw (woda, gaz, nieczystosci);
13) rozliczenie kosztoéw osiedla;
14) rozliczenie kosztéw administraciji osiedlowych;
15) rozliczenie kosztéw ogoéinych spoétdzielni;
16) rozliczenie wyniku z lat poprzednich, pozytki w nieruchomosci:
17)nadwyzka bilansowa spétdzielni.

2. Odrebne stawki optaty eksploatacyjnej

1) odpis na fundusz remontowy,

2) podatek od nieruchomosci,

3) wieczyste uzytkowanie gruntow,

4) dziatalno$¢ spoteczno- kulturalno- oswiatowa.

3. Optaty za lokal niezalezne od spétdzielni to:

1)woda i Scieki,

2) centralne ogrzewanie, podgrzanie wody,

3) nieczystosci state,

4) gaz centralny.
Opfaty za media ustala sie odpowiednio do zasad okreslonych
W poszczegolnych regulaminach.

4.Z tytutu ponoszenia przez Spoétdzielnie zwiekszonych lub nizszych
kosztbw np. na remonty, optaty publiczno-prawne, obstuge
administracyjng itp. W kalkulacji optat moga byé stosowane wskazniki
korygujace z tych tytutow. Kazdorazowo wysokosé wskaznikow
korygujacych uchwala Rada Nadzorcza przy zatwierdzeniu planu
finansowo-gospodarczego na dany rok.

5. W kalkulacji opfat dla lokali w najmie stosuje sie rowniez marze zysku.
Wysokos$¢ tej marzy ustala Zarzad Spoétdzielni przy zawieraniu umow .

6. Kalkulacja parkingéw naziemnych obejmuje nastepujgce koszty :

1) podatek od nieruchomosci:

2) wieczyste uzytkowanie gruntow;

3) energia elektryczna dotyczgca parkingow;
4) podatek VAT;

9) koszty amortyzacji parkingu;

6)koszty utrzymania administracji osiedli:




7)koszty ogdlne spétdzielni.
13. W § 23 skresla sie ust.10.

14.W § 27 w ust. 1 pkt 3 po kropce dodaje sie zdanie W uzasadnionych
przypadkach Zarzad Spétdzielni moze podjgc decyzje o innych formach
dostarczenia korespondenciji kierowanej do uzytkownikow lokali”.

15. W § 27 ust.3 i 4 otrzymuja brzmienie:

»3. Uchwaty Rady Nadzorczej wraz z uzasadnieniem o zmianie
wysokosci optat zamieszcza sie na stronie internetowej spoétdzielni
i w module: e-Bok.

4. Spotdzielnia jest obowiazana, na zadanie czionka Spétdzielni,
wiasciciela lokalu niebedacego cztonkiem Spoétdzielni lub osoby
niebedacej cztionkiem Spétdzielni, ktorej przystuguje spétdzielcze
wiasnosciowe prawo do lokalu, przedstawi¢ kalkulacje wysokosci
optat.”

16. § 28 otrzymuje brzmienie:
,Cztonkowie Spoétdzielni lub osoby niebedgce cztonkami Spoétdzielni,
ktorym przystugujg spétdzielcze wiasnosciowe prawa do lokali, oraz
wlasciciele niebedgcy czionkami Spotdzielni mogg kwestionowaé
zasadno$¢ zmiany wysokosci opiat bezposrednio na drodze sadowe.
W przypadku wystapienia na droge sgdowa ponosza oni optaty
w dotychczasowej wysoko$ci.”

§2

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Spétdzielni.

§3

1. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

2. Zobowiazuje sie Zarzad Spotdzielni do opracowania tekstu ujednoliconego
-Regulaminu rozliczania kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci
oraz ustalania optat za uzywanie lokali w Otwockiej Spoétdzielni
Mieszkaniowej” i ogloszenia na stronie internetowej Spétdzielni w terminie
do dnia 14 listopada 2016 roku.
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