Rady Nadzorczej Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 25.10.2018 .

w sprawie:
uchwalenia ,Regulaminu przeprowadzania przetargéw na zbycie lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym”

Rada Nadzorcza Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej dziatajgc na podstawie
uprawnien wynikajgcych z § 90 ust. 1 pkt 9 oraz § 33 ust 12 Statutu Otwockiej
Spoidzielni Mieszkaniowej, uchwala co nastepuije:

§ 1

Uchwala sig ,Regulamin przeprowadzania przetargéw na zbycie lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym”, ktéry stanowi zatacznik do niniejszej Uchwaty.

§2
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzagdowi Spétdzielni.

§ 3

. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
2. Jednoczesnie traci moc ,Regulamin przeprowadzania przetargdw na zbycie lokali
mieszkalnych wolnych w sensie prawnym” — wprowadzony Uchwatg Rady
Nadzorczej Nr 56/2013 z dnia 25.04.2013 r.
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Zalqgcznik do uchwaly
Rady Nadzorczej nr 31/2018
Zdnia 25.10.2018 r.

REGULAMIN
przeprowadzania przetargéw na zbycie lokali mieszkalnych
wolnych w sensie prawnym

§1
Lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym (lokale ,,z odzysku”) zbywane sa w
drodze nieograniczonego przetargu pisemnego oglaszanego na podstawie uchwaty Zarzadu
Spoldzielni.
Wolnym w sensie prawnym jest lokal w stosunku do ktérego spétdzielcze prawo do lokalu
wygaslo, a prawo odregbnej wlasnosci na rzecz osob trzecich nie zostato ustanowione, nie
toczy si¢ postepowanie i lokal ten jest w posiadaniu sp6tdzielni.

Lokale mieszkalne uzywane, wolne w sensie prawnym beds przedmiotem umoéw
0 ustanowienie i przeniesienie prawa odrgbnej wiasnosci lokalu, zgodnie z przepisami
ustawy o spétdzielniach mieszkaniowych oraz postanowieniami Statutu Otwockiej
Spoéldzielni Mieszkaniowe;.

W szczeg6lnie uzasadnionych interesem Spotdzielni przypadkach, Zarzad Spétdzielni moze
za zgoda Rady Nadzorczej zadysponowaé lokalami, o ktérych mowa w ust.1 w sposéb inny
niz okreslony niniejszym regulaminem.

§2
Zarzad Spoldzielni, nie po6zniej niz w ciggu 3 miesiecy od dnia opréznienia lokalu,
podejmuje uchwale w ktorej okresla:
1) cen¢ wywotawcza;
2) wysoko$¢ wadium w zakresie od 3% do 10% ceny wywotawczej;

3) termin sktadania ofert.

Ceng wywolawczg stanowi warto$¢ rynkowa lokalu okreslona na podstawie aktualnego
operatu szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawce majgtkowego.

Jezeli nikt nie zglosil si¢ do przetargu o ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
Spotdzielnia moze oglosi¢ drugi przetarg, w ktérym cena wywolawcza stanowi 90% sumy
oszacowania. Jezeli nikt nie zglosit si¢ do drugiego przetargu o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu Spétdzielnia moze oglosié trzeci przetarg, w ktérym cena wywolawcza
stanowi 75% sumy oszacowania. Cena ta jest najnizsza, za ktora mozna ustanowié odrebng
wlasnos¢ lokalu.

§ 3

Ogtoszenie o przetargu zamieszcza si¢ w witrynie z ogloszeniami w siedzibie Spéldzielni, na
stronie internetowej Spotdzielni oraz w gazecie lokalnej - co najmniej na 10 dni przed
wyznaczonym terminem sktadania ofert.
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§4
Ogloszenie o przetargu powinno zawiera¢ nastepujace informacije:
1) nazwe i adres Spotdzielni;
2) krétki opis zbywanego lokalu;
3) cen¢ wywolawcza;
4) wysoko$¢ wadium, termin i sposob jego wniesienia;
5) termin i miejsce sktadania ofert;
6) termin i miejsce otwarcia ofert;
7) informacje¢ o nierozpatrywaniu ofert ztozonych po terminie;
8) informacje o mozliwosci uniewaznienia prowadzonego przetargu bez podawania

przyczyn;
9) adresy, telefony kontaktowe do osob upowaznionych do udzielania szczegdétowych
informacji o lokalu i przeprowadzanym przetargu.

§5
1. Oferta powinna by¢ podpisana przez oferenta i zawiera¢ pod rygorem niewaznosci:
1) 1imig, nazwisko i adres zamieszkania oferenta (wskazany nr telefonu);
2) oferowang cen¢ nabycia lokalu nie nizsza niz cena wywotawcza;
3) dowdd wniesienia wadium;

4) osSwiadczenie o gotowosci zawarcia umowy na warunkach oferty i zasad niniejszego
regulaminu;

5) o$wiadczenie z numerem konta, na ktéry nalezy zwrdcié wadium w przypadku
niewygrania przetargu.

2. Oferty niespelniajagce wymagan ust.1 zostang odrzucone.

Oferty na przetarg sktada si¢ w zamknietych kopertach z opisem oferta na zakup lokalu
(adres lokalu)” w sekretariacie Spétdzielni, gdzie zostajg zarejestrowane (numer i termin
ztozenia). Oferty sg przechowywane w sejfie Spotdzielni i zostaja przekazane komisji
przetargowe]j po uplywie terminu ich sktadania.

§6

1. Oferentowi, z ktérym w wyniku przeprowadzonego przetargu Spdtdzielnia zawiera umowe,
wadium zostaje zaliczone na poczet ceny nabycia lokalu.

2. Spoldzielnia zwraca wadium w ciggu 7 dni od daty rozstrzygniecia przetargu:
1) uczestnikom przetargu, ktdrzy nie wygrali przetargu;
2) uczestnikom, ktoérzy wycofali sie z przetargu przed otwarciem ofert;
3) wszystkim uczestnikom w przypadku uniewaznienia przetargu.

3. W przypadku nie spelnienia warunkéw okreslonych w § 10, 11 i 12 wybrany oferent traci

wadium.
§7
1. W przetargu zostaje wybrana oferta najkorzystniejsza tj. z najwyzszg ceng ponad cene
wywolawczg. B
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2. W przypadku kiedy najkorzystniejszych réwnych ofert jest kilka, kolejno$é wyboru ustala
si¢ nastepujaco:

1) czlonek Spoéidzielni;

2) dzieci cztonka Spotdzielni;

3) wnuki cztonka Spétdzielni;

4) osoba, ktéra zamieszkuje w zasobach Spo6ldzielni;

5) osoba spoza Spétdzielni, wedtug kolejnosci wptywu oferty.

3. W uzasadnionych przypadkach majgcych na celu interes Spétdzielni, Zarzad moze podjaé
decyzje o uniewaznieniu przetargu i nie jest zobowigzany do podawania przyczyn do
wiadomosci publiczne;j.

4. Zarzad Spétdzielni uniewaznia przetarg w przypadkach:

1) gdy osoba, ktdra przed dniem 9 wrzesnia 2017 r. utracita sp6tdzielcze lokatorskie prawo
do lokalu mieszkalnego albo spétdzielcze wilasnosciowe prawo do lokalu z powodu
nieuiszczania optat zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem lokalu oraz eksploatacja i
utrzymaniem nieruchomosci stanowigcych mienie spoidzielni, wystgpi z roszczeniem
do spotdzielni o ustanowienie takiego tytutu prawnego do lokalu, jaki utracita, jezeli po
dniu 9 wrzesnia 2017 r. splaci spotdzielni cate zadtuzenie wynikajace z nieuiszczania
tych oplat wraz z odsetkami albo sptacila je wczesniej.

2) roszczenie, o ktérym mowa w pkt. 1, przystuguje tylko wtedy, jezeli przed dokonaniem
splaty catego zadluzenia nie zostal ustanowiony tytul prawny do lokalu na rzecz innej
osoby.

3) gdy osoba ktérej po dniu 9 wrzesnia 2017 r. przystugiwalo spétdzielcze lokatorskie
prawo do lokalu mieszkalnego, a ktérej prawo wygasto z powodu nieuiszczania optat
zwigzanych z eksploatacjg i utrzymaniem jej lokalu lub eksploatacja i utrzymaniem
nieruchomosci stanowigcych mienie spétdzielni, wystapi z roszczeniem do spétdzielni o
ponowne ustanowienie spoldzielczego lokatorskiego prawa do lokalu mieszkalnego, i
splaci spétdzielni cate zadluzenie wynikajace z nieuiszczania tych oplat wraz z
odsetkami.

4) roszczenie, o ktérym mowa w pkt.3, przystuguje tylko wtedy, jezeli wczesniej nie zostat
ustanowiony tytut prawny do lokalu na rzecz innej osoby.

§8
1. Zarzad Spotdzielni powoluje do przeprowadzenia postepowania przetargowego komisje
przetargowsg, w sktadzie nie mniej niz trzech pracownikéw Spoétdzielni.
2. Czlonkiem komisji przetargowej nie moze by¢:

1) pracownik, ktéry jest spokrewniony lub spowinowacony (do trzeciego stopnia
pokrewienstwa lub powinowactwa) z przystepujacym do przetargu;

2) pracownik, ktéry pozostaje z przystepujacym do przetargu w takim stosunku prawnym
lub faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci co do ich bezstronnosci.

Cztonek komisji, ktory stwierdzi w toku postepowania przetargowego, ze majg miejsce
okolicznosei, o ktérych mowa w ust. 2 zobowigzany jest niezwlocznie wylaczyé sie z
dalszego postepowania informujac przewodniczacego komisji. Zarzad Spétdzielni w takim
przypadku niezwlocznie uzupelnia sktad komisji przetargowe;.
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§9
Do zadan komisji przetargowej nalezy:
1) sprawdzenie poprawnosci postgpowania przetargowego;

2) ustalenie ilosci ztozonych ofert w terminie oraz ofert ztozonych po terminie, ktére
pozostawia si¢ bez rozpatrzenia;

3) okreslenie, ktére oferty zlozone w terminie sa wazne (spelniajg wymagania formalne
okreslone w niniejszym regulaminie);

4) rozparzenie waznych ofert i ustalenie, ktéra oferta jest najkorzystniejsza oraz dokonanie
wyboru oferenta, z ktérym Spoétdzielnia zawrze umowe ustanowienia i przeniesienia
prawa odrebnej whasnosci lokalu;

5) sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu i przedstawienie Zarzadowi do
zatwierdzenia.

Protok6t z postepowania przetargowego powinien zawieraé:
1) sktad komisji przetargowe;j;

2) okreslenie przedmiotu przetargu;

3) oznaczenie miejsca i czasu przetargu;

4) ocene prawidlowosci ogloszen o przetargu;

5) streszczenie ztozonych ofert (nazwa i adres oferenta, oferowana cena) w tym; waznych,
niewaznych (z uzasadnieniem stwierdzenia niewaznosci), wniesionych po terminie;

6) wskazanie najkorzystniejszej oferty;
7) wniosek do Zarzadu Spétdzielni o zatwierdzenie wyboru oferty;
8) podpisy cztonkow komisji.

Dokumentacja przetargowa powinna byé przechowywana w dziale czlonkowsko —
mieszkaniowym przez okres 5 lat (liczac od daty zakoficzenia przetargu).

Spotdzielnia w ciggu 7 dni od zatwierdzenia przez Zarzad protokotu komisji przetargowej
zawiadamia oferentéw bioracych udziat w przetargu o wyniku przetargu.

Oferenta wygrywajacego przetarg Spotdzielnia zawiadamia listem poleconym.
§ 10

Zarzad Spoéldzielni z oferentem, ktdry wygral przetarg zawiera umowe przyrzeczenia
ustanowienia prawa odrebnej wlasnosci lokalu mieszkalnego w ciggu 7 dni od daty
otrzymania informacji o wyniku przetargu.

Oferent, ktéry wygra przetarg zobowigzany jest do wniesienia na wskazane konto
zaoferowanej ceny nabycia lokalu w ciagu 14 dni od daty podpisania umowy przyrzeczenia.
Na poczet ceny zalicza si¢ wptacone wadium.

W uzasadnionych przypadkach Zarzad Spoétdzielni moze wyrazié zgode na wniesienie
wymaganej kwoty w ratach oraz wydhizy¢ termin wniesienia petnej kwoty okreslony w
ust. 2 na okres maksymalnie 2 miesiecy.

§11

W ciggu 14 dni od daty spelnienia warunkéw okreslonych w § 10, Zarzad Spétdzielni
zawiera z oferentem wygrywajgcym przetarg notarialng umowe o ustanowienie odrebnej
wiasnosci lokalu i przeniesienie jego wiasnosci.
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2. Wynagrodzenie notariusza za ogét czynnosci notarialnych dokonanych przy zawieraniu
umowy oraz koszty sgdowe w postepowaniu wieczystoksiggowym obcigzajg nabywajacego
prawo do lokalu.

§ 12

1. Oferent wygrywajacy przetarg zobowigzany jest przystapié do zawarcia umowy o
ustanowienie odrgbnej wilasnosci lokalu i przeniesienie jego wilasnosci w terminie
wskazanym przez Zarzad, z uwzglednieniem § 11.

2. Nie przystapienie przez wygrywajgcego przetarg do umowy w tym terminie, traktowane jest
jako rezygnacja z zawarcia umowy i powoduje zgodnie z § 6 ust. 3 utrate wadium.

3. W przypadku nie dojscia do zawarcia umowy z przyczyn o ktérych mowa w § 10, 111 12,

Zarzad kierujgc si¢ interesem Spétdzielni moze zawrze¢ umowe z inng osoba, ktéra ztozyla
w przetargu najkorzystniejsza ofert¢ z posréd pozostatych waznych ofert.

§ 13
1. Przetarg uznaje si¢ za wazny bez wzgledu na liczbe uczestniczacych w nim oferentéw.

2. W przypadku nie dojscia do skutecznego zawarcia umowy o ustanowienie odrebnej
wlasnosci lokalu i przeniesienia jego wiasnosci, przetarg powtarza sie.

3. W przypadku bezskutecznego rozstrzygnigcia przetargu (nie dotyczy sytuacji uniewaznienia
przetargu okreslonych w § 7 ust 3 i 4), postgpowanie przetargowe powtarza sie
uwzgledniajac § 2 ust 3.

4. W przypadku bezskutecznego rozstrzygnigcia 3 kolejnych przetargéw, lokal, ktéry nie
znalazt nabywcy moze by¢ przez Spétdzielnie okresowo wynajmowany.

§ 14

1. Regulamin zostal zatwierdzony Uchwalg Rady Nadzorczej OSM Nr /2018 w dniu
25.10.2018 r.

2. Z dniem wejscia w zycie niniejszego Regulaminu traci moc ,,Regulamin przeprowadzania
przetargéw na zbycie lokali mieszkalnych wolnych w sensie prawnym” — wprowadzony
Uchwatg Rady Nadzorczej Nr 56/2013 z dnia 25.04.2013 r.

3. Regulamin zostanie ogloszony na stronie internetowej Spétdzielni www.otwockasm.com.pl
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