Rady Nadzorcze] Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 24.09.2015 .

W sprawie:
ustalenia optat przeznaczonych na pokrycie kosztéw eksploatacji i
utrzymania lokali mieszkalnych.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na mocy
uprawnien wynikajacych z § 90 ust. 1 pkt. 1 oraz zgodnie z postanowieniami
Regulaminu rozliczenia kosztéw eksploatacji i utrzymania nieruchomosci oraz
ustalania optat za uzywanie lokali w OSM uchwala, co nastepuje:

§1

I. Ustala sie optaty na pokrycie kosztow ekspleatacji i utrzymania
nieruchomosci budynkowych w czesciach przypadajacych na lokale
mieszkalne w wysoko$ciach okreslonych w zatgczniku do niniejsze;
uchwaty.

2. Okreslone w ust.1 niniejszej uchwaty opfaty dotyczg lokali mieszkalnych
uzytkowanych na podstawie odpowiednich tytutéw prawnych oraz
zajmowanych bez tytutu prawnego (bezumowne korzystanie z lokalu).

§2
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzgdowi Spotdzielni.
§3
Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia z mocg obowigzujacg od

01.01.2016 r. Jednoczesnie traca moc: Uchwata Rady Nadzorczej Nr 80/2012
z dnia 27.09.2012 w sprawie ustalenia opfat przeznaczonych na pokrycie

kosztow eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych, Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 102/2013 z dnia 28.11.2013 roku w sprawie ustalenia opfat
przeznaczonych na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania lokali

mieszkalnych w nieruchomosciach:ZYB01,WABO1,LKB08, Uchwata Rady
Nadzorczej Nr 55/2014 z dnia 25.09.2014 w sprawie ustalenia optat
przeznaczonych na pokrycie kosztow eksploatacji i utrzymania dla wybranych
nieruchomosci  budynkowych w czes$ciach przypadajacych na lokale
mieszkalne.
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Uzasadnienie

w sprawie: ustalenia optat przeznaczonych na pokrycie kosztéow
eksploatacji i utrzymania lokali mieszkalnych.

Obecne wysokos$ci stawek opfat tzw. eksploatacja, czynsz, odszkodowanie za
bezumowne korzystanie z lokalu (bez odpisu na fundusz na remonty dla mieszkan
spoétdzielczych i wyodrebnionych) unormowane sg w 3 uchwatach Rady Nadzorczej i
obowigzujg odpowiednio od 01.02.2013, 01.03.2014 i od 01.01.2015 roku.

Zasady kalkulacji i ustalania tych optat zawarte sg w ,Regulaminie rozliczania
kosztow eksploatacji i utrzymania nieruchomoséci oraz ustalania optat za uzywanie
lokali w OSM". Do weryfikacji stawek optat przyjeto nastepujgce bazowe pozycje
kalkulacyjne:

Lp. Pozycje kalkulacji

1|Koszty rozne

2|Energia elektryczna

3|Sprzatanie klatek i piwnic

4{Konserwacja | przeglady - wykonawstwo zewnetrzne
5|Konserwacje i przeglagdy kominiarskie
6

7

8

RPodatek VAT
Ubezpieczenie budynkow
Konserwacje wykonawstwo wtasne OSM
l{Koszty bezposrednie nieruchomosci
lIRozliczenie medidw
[Il|Koszty osiedla
IV|Koszty administracji osiedlowych
V|Koszty zarzadu ogdinego Spotdzielni
ViiKoszty utrzymania dzwigow (Bema)
VIl |Koszty utrzymania weziow cieplnych (Wronia, Stadion
b
Vill|podatek od nieruchomosci
IX|wynik GZM z roku poprzedniego
X|Nadwyzka bilansowa z roku poprzedniego
Xl|Wskaznik inflacji { 1.5%- dot. najem, odszkodowanie))
Xli{Remonty (czynsz, odszkodowanie)

Bazowe stawki weryfikuje sie odpowiednio do struktury wtasnosci lokali

mieszkalnych oraz o posiadanie cztonkowstwa w Spoétdzielni:
Czlonek XXXXXXX (Czlonek XXXXXXXX [ XXXXXXX
prawo prawo odrebna odrebna najem
lokatorskie whasnosciowe lywilasnosé wiasnosé odszkodowanie

wlasnosciowe



Zasady przyjete do weryfikacji kalkulacji stawek eksploatacyjnych i czynszu
dla lokali mieszkalnych w wybranych nieruchomosciach mieszkalnych w 2015
rok.

Weryfikacjg objeto stawki w nieruchomosciach, w ktorych wyniki gzm za 2014 rok
w przeliczeniu na m2 przekraczajg 0,50 zt/m2/m-c.

Nieruchomosci, w ktorych usytuowane sg lokale mieszkalne i uzytkowe zostang
zweryfikowane po sporzadzeniu planu finansowo- gospodarczego na 2016 rok.
Do weryfikacji optat eksploatacyjnych, czynszu i odszkodowan przyjeto:
- zaewidencjonowane w ksiegach rachunkowych spofdzielni koszty poniesione w
2014 roku,
- szacunkowy $redni wskaznik inflacyjny na poziomie 1,5% (przyjety w planie
finansowo- gospodarczym na 2015 rok),
- zaewidencjonowane wyniki nieruchomosci na kontach ksiegowych 647 lub 845 na
dzien 31.12.2014
- wyniki konta 647 i 845 roztozono w czasie w poszczegdinych nieruchomoséciach
do 3 lat,
- nadwyzke bilansowg dotyczgcg cztonkdw,
- w kalkulacji dla lokali z odrebng wfasnoscig wytgczono pozycje — podatek od
nieruchomosci,
- stawki dla lokali z odrebng wiasnoscig i wtasnosciowym prawem do lokalu bez
cztonkowstwa podwyzszono o 0,10 z#/m2 z tytutu nienaleznej nadwyzki bilansowej,
- w stawkach czynszu najmu mieszkan i w stawkach dla lokali mieszkalnych bez
tytutu prawnego wprowadzono pozycje remonty w wysokosci 1,30 zt/m2,
- w stawkach czynszu najmu mieszkan i w stawkach dla lokali mieszkalnych bez
tytutu prawnego wprowadzono pozycje - zysk w wysokosci 10 % na ewentualne
roznice w planowanych kosztach.

Wg powyzszych zatozen sporzadzono weryfikacje stawek w wybranych 27
nieruchomosciach, ktére winny by¢ wprowadzone do naliczen od 01.01.2016 roku.
W zatgczniku do uchwaty z dnia 24.09.2015 roku zweryfikowane stawki zaznaczono
pogrubiong czcionka.

Otwock 24.092015 .
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