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|. POSTANOWIENIA OGOLNE
§1

Budynki i ich otoczenie oraz wszelkie urzgdzenia w Otwockiej Spotdzielni
Mieszkaniowe] sg wlasnoscig grupowg wszystkich cztonkdéw Spotdzielni. W interesie
wszystkich mieszkancoéw powinny one by¢ utrzymane w nalezytym stanie i otoczone
troskliwg opiekg administracji Spotdzielni, organdw samorzgdu mieszkancéw, ogoétu
mieszkancéw, oraz wszelkich innych osob fizycznych badz prawnych uzytkujgcych
zasoby Spoétdzielni badz korzystajgcych z nich.

§2
1. Postanowienia regulaminu majg na celu ochrone mienia Spétdzielni, zapewnienie

czystosci, tadu i porzadku w budynkach i ich otoczeniu, podnoszenie estetyki
osiedla oraz zapewnienie warunkow zgodnego wspotzycia mieszkancow.

2. Przepisy regulaminu okreslajg obowigzki administracji, cztonkéw spétdzielni oraz
wszystkich mieszkancow osiedla i uzytkownikow zasobow Spotdzielni w zakresie
realizacji celow, o ktérych mowa w §2 ust 1.

3. Czlonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem, wzglednie najemca
lokalu jest odpowiedzialny w zakresie postanowien niniejszego regulaminu, za
wszystkie osoby wspodlnie z nim uzytkujgce lokal;, stale, czasowo, a nawet
chwilowo w nim przebywajgce.

[I. OBJECIE LOKALU
§3

1. Objecie lokalu przez cztionka nastepuje na podstawie umowy o budowe lokalu
zawartej z cztonkiem przez Spoétdzielnie, na podstawie umowy o ustanowienie
tytulu prawnego do lokalu zawartej z cztonkiem przez Spétdzielnie lub aktu
notarialnego potwierdzajgcego nabycie prawa do lokalu przez cztonka Spétdzielni
lub osobe niebedacyg czionkiem Spétdzielni.

2. Objecie lokalu przez inng niz cztonek osobe (prawng lub fizyczng) nastepuje na
podstawie odrebnej umowy (najmu, dzierzawy itp.).

3. Przy objeciu lokalu sporzgdzany jest protokdt zdawczo - odbiorczy, ktéry zawiera
opis stanu technicznego lokalu i jego wyposazenia. Protokdt jest podpisywany
przez obejmujgcego lokal i przedstawiciela Spoétdzielni.

4. Postanowienia ust.3 nie dotyczg lokali zajmowanych na potrzeby wtasne
Spétdzielni oraz przypadku zakupu prawa do lokalu na rynku wtérnym.

lIl. UTRZYMANIE STANU TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH

|. Obowigzki Spoétdzielni
§4

1. Spotdzielnia obowigzana jest do przekazywania cztonkom i uzytkownikom lokali w

stanie odpowiadajgcym obowigzujgcym normom i wymogom techniczno -
uzytkowym okreslonym odpowiednimi przepisami techniczno — budowlanymi

2. Spoétdzielnia zobowigzana jest do wyegzekwowania od wykonawcy usuniecia wad
i usterek wyniktych ze ztego wykonania budynku lub wad materiatéw, ujawnionych



u okresie rekojmi W przypadku nieusuniecia wad i usterek przez wykonawce -
Spétdzielnia zapewni ich usuniecie na koszt wykonawcy.

Spétdzielnia zobowigzana jest do dokonywania okresowych kontroli budynkow,
budowli i lokali w celu ustalenia ich stanu technicznego jak réwniez do
prowadzenia ksigzek obiektow budowlanych, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami Prawa Budowlanego.

§5

Spétdzielnia obowigzana jest:

1) dba¢ o nalezyty stan techniczny budynkéw oraz urzgdzen i instalacji
stanowigcych ich trwate wyposazenie,

2) dbac o porzadek, czystos¢ i estetyke w budynkach i ich otoczeniu,

3) zapewni¢  prawidtowy techniczny i estetyczny stan pomieszczen
wspolnego uzytku, jak suszarnie itp., oraz obiektéw matej architektury w
rozumieniu przepisow prawa budowlanego.

4) zapewni¢ uzytkownikom lokali sprawng obstuge administracyjng.
§6

Obowigzkiem Spotdzielni jest natychmiastowa likwidacja powstatych

zagrozen dla zycia i zdrowia mieszkancéw oraz bezpieczenstwa mienia (np. w
wyniku odpadania tynkow, gzymsow, rynien, sopli lodowych, nagromadzonego
Sniegu na dachach, oblodzen chodnikéw, awarii instalacji gazowych, centralnego
ogrzewania, wodno - kanalizacyjnych, elektrycznych itp.)

1)

2)

3)
4)

5)

§7
Spétdzielnia obowigzana jest ponadto:

oznaczy¢ budynki, lokale i pomieszczenia znajdujgce sie na terenie osiedla przez
umieszczenie na nich odpowiednich tabliczek informacyjnych lub numerow,
okreslajgcych czyjg wtasnoscig sg te obiekty przy jakiej ulicy sie mieszczg i jakg
liczbg porzadkowg sg oznakowane,

wywiesi¢ w tatwo dostepnych miejscach na klatkach schodowych gabloty

informacyjne zawierajgce:

- adres administracji osiedla wraz z telefonami i godzinami przyjeé
interesantow,

- liste mieszkancow (za ich pisemng zgoda)

- karte informacyjng o adresach i telefonach: strazy pozarnej, policji, pogotowia,
elektrowni, gazowni, dzwigow itp.

zapewni¢ mieszkancom dogodne i bezpieczne dojscie do domdw i mieszkan,
szczegoblnie w warunkach zimowych,

zabezpieczy¢ os$wietlenie klatek schodowych, Kkorytarzy, pomieszczen
przeznaczonych do wspolnego uzytku oraz terenow osiedlowych,

zapewnic nalezytg pielegnacije istniejgcych terenoéw zieleni w osiedlach.



§8
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty

konserwacyjne, remontowe oraz wymiana zuzytych lub uszkodzonych elementéw
wykonczenia i wyposazenia wewnatrz lokali i budynkow.

§9
1. Do obowigzkéw Spoétdzielni w zakresie napraw wewnagtrz budynkow i w
lokalach naleza:

1) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji kanalizacyjnej (piony zbiorcze do
odejscia lokalowego;

2) naprawy i wymiany wewnetrznej instalacji wodociggowej (piony zbiorcze)
wraz z zaworami odcinajgcymi wode do lokalu i wodomierzami;

3) naprawy i wymiany instalacji gazowej tacznie z zaworem przed
urzgdzeniem odbiorczym;

4) naprawy i wymiany instalacji centralnego ogrzewania z zaworem przed
urzgdzeniem odbiorczym — grzejnikiem;

5) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem do
zabezpieczenia lokalowego;

6) malowanie klatek schodowych i pomieszczen ogolnego uzytku wg oceny
stanu technicznego i estetycznego;

7) wspoffinansowanie wymiany stolarki okiennej i nawiewnikow, instalacji
domofonowej w budynku oraz innych wymian zgodnie z planem
remontow wg. uchwaty Rady Nadzorczej;

8) wymiana i naprawa stolarki na klatce schodowej i w pomieszczeniach
0golnego uzytku;

9) naprawa polegajgca na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu
na skutek niewykonania napraw nalezgcych do obowigzkow Spétdzielni
(np. usuniecie zaciekow powstatych na skutek nieszczelnosci dachéw
itp.);

10)naprawa zniszczen na skutek klesk zywiotowych.

2. Do obowigzkéw Spoétdzielni nalezy rowniez naprawa wszelkich urzadzen i
instalacji na terenie osiedla stanowigcych wlasnos¢ Spétdzielni ( np. drogi,
chodniki, urzgdzenia zabawowe, sieci c.0., przytgcza wod.-kan., oswietlenie
terenu itp.).

3. Naprawy zaliczone do obowigzkéw Spétdzielni finansowane sg z funduszu
remontowego lub kredytow podlegajacych sptacie z tego funduszu oraz w
ciezar kosztéw eksploatacji nieruchomosci.

[I. Obowigzki uzytkownikow lokali mieszkalnych.
§ 10

1. Czionek Spoétdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem, wzglednie najemca
lokalu jest obowigzany dba¢ o nalezytg konserwacje zajmowanego mieszkania i



in
st

nych pomieszczehh oraz dokonywa¢ napraw urzgdzen technicznych
anowigcych wyposazenie mieszkania.

2. Naprawy wewnatrz lokali nie zaliczone w niniejszym regulaminie do obowigzkow
Spétdzielni obcigzajg uzytkownikéw zajmujgcych lokale.

3. Uzytkownicy lokali obowigzani sa:

1) utrzymywac¢ w nalezytym stanie technicznym i sanitarnym przyznane lokale
wraz z pomieszczeniami gospodarczymi (np. piwnice),

2) korzystac z urzadzen technicznych, instalacji i pomieszczen zgodnie z ich
przeznaczeniem,

3) zapewni¢ odpowiedni naptyw powietrza zewnetrznego dla potrzeb
wentylacji lokalu poprzez rozszczelnienie okien, stosowanie nawiewnikow
okiennych lub zastosowanie okien trwale rozszczelnionych ( zgodnie z
rozporzgdzeniem w sprawie warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadac budynki i ich usytuowanie),

4) dbac, aby urzgdzenia i pomieszczenia przeznaczone do wspoélnego uzytku (
suszarnie, klatki schodowe, wozkarnie, piwnice itp.) nie byly niszczone i nie
ulegaty przedwczesnemu zuzyciu,

5) dbac o zielen osiedlowg, ogrodki, place zabaw i urzgdzenia zabawowe,

6) dba¢ o oszczedne gospodarowanie wodg i energig elektryczng w
pomieszczeniach ogodlnego uzytku.

4. Czlonek Spoétdzielni, wtasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem lub najemca lokalu
jest zobowigzany do wykonania na wtasny koszt nastepujgcych napraw:

1)
2)

3)

4)
5)

naprawy i wymiany: podtozy, podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz
Sciennych oktadzin ceramicznych,

naprawy, regulacji i wymiany stolarki okiennej i drzwiowej oraz mebli
wbudowanych w procesie inwestycyjnym,

naprawy urzgdzen techniczno-sanitarnych w lokalu tgcznie z wymiang tych
urzgdzen, wraz z wymiang wezykow tgczgcych zbiornik ptuczgcy a takze
baterii. Do urzgdzen techniczno-sanitarnych zalicza sie:

a) wanne, kabine tgcznie z baterig, syfonem i natryskiem,

b) piec kapielowy z wyposazeniem,

c) kuchnie gazowg z wyposazeniem,

d) terme gazowa lub elektrycznag,

e) zlewozmywak z syfonem i baterig,

f) krany czerpalne,

g) miske ustepowg z sedesem i sptuczkg oraz bidetem,

h) umywalke z syfonem i baterig.

niezwtoczne usuwanie niedroznosci odptywowych urzgdzen sanitarnych,

malowanie drzwi i stolarki okiennej, wbudowanych mebli, urzadzen
kuchennych oraz czesci metalowych wymagajgcych ich zabezpieczenia przez
korozja,



6) malowanie lub tapetowanie Scian i sufitdw oraz naprawy uszkodzonych
tynkéw Scian i sufitow.

7) naprawy i wymiany instalacji elektrycznej wraz z osprzetem od zabezpieczenia
lokalowego wraz z tym zabezpieczeniem.

. Obowigzki wymienione w ust. 3 nie obejmujg uzytkownikow lokali objetych
okresem rekojmi za wady, z zastrzezeniem ust. 6.

. Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy jego
uzytkownikow obcigza czionka Spétdzielni, wiasciciela lokalu niebedgcego
cztonkiem Spétdzielni lub najemce lokalu.

. Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow czionka oraz odnowienie
lokalu mogg by¢é wykonane przez Spotdzielnie tylko za odptatnoscig
zainteresowanego uzytkownika, poza optatami uiszczanymi za uzywanie lokalu.

§ 11

. Zajmowany przez czionka, wiasciciela niebedgcego czionkiem Spétdzielni lub
najemce lokal i pomieszczenia gospodarcze mogg by¢ uzytkowane wytgcznie na
cele okreslone w decyzji o przydziale lub w umowie o ustanowieniu tytutu
prawnego do lokalu.

. Zmiana sposobu uzytkowania lokalu lub jego czesci o jakim mowa w ust.1,
wymaga pisemnej zgody Zarzadu Sp-ni przy zachowaniu przepisow art. 71 Prawa
Budowlanego.

. W uzytkowanym lokalu cztonek, wiasciciel niebedacy cztonkiem lub najemca nie
moze wykonywacé czynnosci, ktére naruszajg substancje lokalu lub sg ucigzliwe
dla innych mieszkancoéw. Wszelkie przerobki mogg by¢é wykonywane jedynie
wedtug zasad okreslonych w §15 ust 1.

§ 12

. Cztonek Spotdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy czionkiem lub najemca lokalu
zobowigzany jest do bezwzglednego zgtaszania ilo$ci zamieszkatych w lokalu
0so6b.

. Zmiana ilosci osob zamieszkujgcych w lokalu wymaga zgtoszenia w formie
pisemnej do Spotdzielni w ciggu 14 dni.

. Wynajecie lub oddanie w bezptatne uzywanie catego lokalu mieszkalnego
wymaga powiadomienia Zarzadu Spétdzielni.

§13

. Obowigzkiem kazdego czionka, wtasciciela niebedgcego czionkiem spétdzielni
lub najemcy jest bezzwtoczne zgtoszenie administracji Spotdzielni zauwazonych
awarii oraz uszkodzen instalacji i urzgdzen znajdujgcych sie w budynku lub w
jego otoczeniu (np. pekniecie i zator rur, zacieki sufitdw itp.), szczegdlnie
stwarzajgcych zagrozenie zdrowia lub zycia mieszkancéw, bez wzgledu na
przyczyne ich powstania oraz na to, kogo bedzie obcigzac koszt naprawy.

. Czlonek Sp-ni, wtasciciel lokalu niebedgcy czionkiem lub najemca lokalu na
ktérym spoczywa obowigzek w zakresie napraw jest obowigzany bezposrednio
po przeprowadzonej kontroli stanu technicznego lokalu usung¢ stwierdzone
uszkodzenia, ktére mogtyby spowodowac zagrozenie zycia lub zdrowia ludzi a



takze bezpieczenstwa mienia w szczegdlnosci pozar, porazenie prgdem, zatrucie
gazem, zalanie lokali itp.

§ 14

Obowigzkiem kazdego mieszkanca jest zgtoszenie w administracji osiedla wszelkich
stwierdzonych wad i usterek w lokalu, a w tym rowniez w okresie rekojmi za wady.

§ 15

1. Wszelkie przerobki i wykonywanie dodatkowych elementow w lokalach, nie
wylgczajgc instalacji i urzgdzen elektrycznych, gazowych i sanitarnych, wzglednie
powazniejsze zmiany funkcjonalne (stawianie lub rozbieranie $cianek dziatowych,
przebudowa balkonéw i loggii, zaktadanie krat w oknach, instalowanie
dodatkowych kranow lub grzejnikdw c.o., okapow kuchennych itp.) mogg by¢
dokonywane jedynie za pisemng zgodg Zarzadu Spoétdzielni i przy zachowaniu
przepisow prawa budowlanego.

2. Dokonywanie zmian i napraw w instalacji centralnego ogrzewania przez
uzytkownika lokalu bez uzgodnienia z administracjg osiedla — jest niedozwolone.
Szczegolnie nie wolno:

a) zmienia¢ nastawy w zaworach termostatycznych (lub wymieniaCc kryz
dtawigcych) oraz doktada¢ zeberek do istniejgcych grzejnikdow, wymieniac
istniejgcych grzejnikow na inne (bez zgody Zarzadu Spoétdzielni),

b) dokrecaé¢ sSrubunkéw i zaworéw grzejnikowych, montowa¢ zaworéow na
powrotach przy grzejniku oraz odpowietrznikow w nabach grzejnikowych,

c) zakrecac zaworéw odpowietrzajgcych,

d) narusza¢ (uszkadzac€) licznikbw wody, c.o., podzielnikébw kosztéw c.o.
Stwierdzone uszkodzenia bedg powodowac naliczanie optat okreslonych w
regulaminach: rozliczen za zuzyte ciepto i rozliczen finansowych w Spoétdzielni.

e/ spuszczac¢ wody z instalacji c.o.
f / likwidowa¢ zawordw termostatycznych

3. Zabrania sie naruszania elementow konstrukcyjnych budynku, przewoddéw
kominowych oraz samowolnej zmiany usytuowania wlotow przewoddéw
spalinowych i wentylacyjnych.

4. W przypadku naruszenia ustalen ust.1-3 oraz ustalen § 11 ust. 2, czionek
Spotdzielni, wiasciciel niebedgcy cztonkiem lub najemca lokalu jest obowigzany
przywrocic¢ lokal i urzgdzenia do stanu poprzedniego w terminie wyznaczonym
przez Spotdzielnie na wiasny koszt.

§ 16
1. W czasie uzytkowania instalacji gazowej uzytkownik lokalu powinien:

1) zapewni¢ petng sprawnosc¢ techniczng i uzytkowg urzadzen gaz- owych
stanowigcych wyposazenie lokalu,

2) zapewnic ochrone instalacji i urzadzen gazowych przed uszkodzeniem,

3) informowaé¢ administracje osiedla o wszelkich uszkodzeniach instalacji
gazowej oraz o niewlasciwym funkcjonowaniu przewoddw i kanatéw
wentylacyjnych i spalinowych,



[ —

. Instalacje i urzadzenia gazowe po ich naprawie, przerobce lub wymianie nie

moga by¢ uzytkowane bez poddania ich probie szczelnosci.
§ 17

. Zabronione jest wymienianie we witasnym zakresie bezpiecznikow instalacji

elektrycznych poza obrebem mieszkania (na klatkach schodowych, w piwnicach)
ze wzgledu na grozgce niebezpieczenstwo oraz mozliwo$¢ spalenia instalacji.
Kosztami z tytutu strat wyniktych na skutek manipulacji przy tych urzadzeniach
obcigzona zostanie osoba, ktora je spowodowata W przypadku stwierdzenia tego
typu uszkodzen nalezy niezwtocznie zawiadomi¢ administracje osiedla.

. Zabrania sie uzywania urzgdzen elektrycznych powodujgcych zakitécenia w

odbiorze programu radiowego i telewizyjnego.

. Instalowanie oswietlenia elektrycznego w pomieszczeniach piwnicznych jest

mozliwe za pisemng zgodg Zarzgdu Spotdzielni.
§18

. Zabrania sie samowolnego wchodzenia na dachy budynkéw bez zgody

Administracji osiedla.

. Zabrania sie samowolnego zakfadania anten radiowych, CB, telewizyjnych i

satelitarnych na dachach i elewacjach budynkdw.

. W przypadku niezastosowania sie do przepisow § 18 ust. 2, Spodidzielnia po

uprzednim wezwaniu do usuniecia anten, usunie je na koszt wiascicieli.
§19

. Celem zapobiezenia nieuzasadnionemu zuzyciu energii elektrycznej nie nalezy

pozostawiaC w piwnicach, na korytarzach piwnicznych, w suszarniach i
wozkarniach zapalonych swiatet.

. Nie nalezy blokowacC wytgcznikdw oswietlenia klatek schodowych, poniewaz

powoduje to awarie tych automatow oraz straty energii elektrycznej.
§ 20

Z uwagi na ewentualnos¢ zaistnienia awarii w mieszkaniach w czasie
nieobecnosci mieszkancow i koniecznos$ci jej usuniecia - uzytkownicy mieszkan w
przypadku przewidywanej dtuzszej nieobecnosci powinni poinformowac
administracje lub sgsiadow o mozliwosci udostepnienia kluczy do mieszkania i
innego zajmowanego pomieszczenia lub nawigzania kontaktu.

W celu skontrolowania stanu urzgdzen technicznych i ogélnego stanu mieszkania
uzytkownik obowigzany jest do udostepnienia wejscia do mieszkania i innego
zajmowanego pomieszczenia upowaznionym przez Spétdzielnie pracownikom
przeprowadzajgcym przeglad techniczny.

§ 21

Czilonek, wtasciciel lokalu niebedacy czionkiem spoétdzielni lub najemca jest
obowigzany na zgdanie Spoétdzielni bezzwtocznie udostepnié lokal lub inne
zajmowane pomieszczenie i umozliwi¢c wykonanie w nim napraw, ktore nalezg do
Spotdzielni oraz robot niezbednych do utrzymania w nalezytym stanie budynku i
znajdujgcych sie w nim urzgdzen i instalacji.



2. W  przypadkach uzasadnionych potrzebg przeprowadzenia remontu
wymagajgcego oproznienia lokalu uzytkownik tego lokalu obowigzany jest na
wezwanie Spoétdzielni zwolni¢ lokal i przenies¢ sie na okres przeprowadzania
robét do lokalu zamiennego wskazanego przez Spoétdzielnie.

3. Czionek Spoétdzielni, wiasciciel lokalu niebedacy cztonkiem, lub najemca lokalu,
ktéory uchyla sie od obowigzku, o ktorym mowa w ust. 1 i 2, ponosi
odpowiedzialno$¢ za szkody, jakie mogg wynikng¢é z opoOznienia lub
niewykonywania przez Spoétdzielnie koniecznych napraw lub remontu.

4. W razie koniecznosci niezwtocznego podjecia dziatan majgcych na celu usuniecie
zagrozen dla zdrowia i zycia ludzi oraz bezpieczenstwa mienia, administracja ma
prawo korzysta¢ z pomocy Policji i Panstwowej Strazy Pozarnej przy wejsciu do
lokalu.

IV. ZASADY ROZLICZEN SPOLDZIELNI Z OSOBAMI ZWALNIAJACYMI
MIESZKANIE | OBOWIAZKI ZWALNIAJACEGO MIESZKANIE.

§ 22

1. Przy zwalnianiu lokalu przez czionka lub najemce i przekazywaniu go do
dyspozycji Spoétdzielni sporzadzany jest pisemny protokot, podpisywany przez
cztonka lub najemce i przedstawiciela administracji osiedla.

2. W protokodle o ktérym mowa w ust. 1 okres$la sie stan techniczny lokalu w dniu
jego przekazania do dyspozycji Spoétdzielni.

3. Zasady ust. 1 i 2 obowigzujg takze w przypadku zdawania lokalu mieszkalnego
przez inne osoby.

§ 23

Spotdzielnia dokonuje rozliczen z wiascicielami lub osobami uprawnionymi
zwalniajgcymi lokale — z tytutu udziatu, wktadu i optat czynszowych — wedtug zasad
okreslonych w Statucie Spétdzielni i Regulaminach wewnetrznych Spotdzielni.”

§ 24
Cztonek, najemca albo inna osoba zwalniajgcy lokal zobowigzany jest:

1) przekazac lokal Spoétdzielni w stanie odnowionym w tzw. petnej gotowosci
technicznej do ponownego zasiedlania (malowanie, naprawy podtdg,
cyklinowanie, regulacja okuc i stolarki, uzupetnienie szyb itp.) lub pokry¢ koszt
tego odnowienia okreslony w wycenie przekazanego lokalu.

2) pokry¢ koszty usuniecia innych uszkodzen w lokalu powstatych z winy jego
uzytkownikow.

§ 25

1. Czlonek Spotdzielni, wiasciciel lokalu niebedgcy cztonkiem lub najemca albo inna
osoba zwalniajgcy lokal ma obowigzek przekaza¢ go do dyspozycji Spotdzielni w
stanie gotowosci do ponownego zasiedlenia z chwilg wymeldowania sie z lokalu a
w przypadku zamiany mieszkania realizowanego przez Spoétdzielnie w ciggu 30
dni liczac od daty ustanowienia prawa do nowego lokalu wszystkich osob i
przeditozenia zaswiadczenia o wymeldowaniu.
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2. Do czasu przekazania lokalu protokotem zdawczo-odbiorczym czynsz za lokal
ponosi uzytkownik zwalniajgcy lokal lub osoby reprezentujgce jego prawa.

§ 26

W przypadku dokonywania zamiany lokalu mieszkalnego, realizowanej za
posrednictwem  Sp-ni, Zarzad Spétdzielni zawiera umowe najmu na czasowe
uzytkowanie tego lokalu mieszkalnego, ktoéry cztonek lub inna osoba pozostawia do
dyspozycji Spoétdzielni.

§ 27

1. Przez dodatkowe wyposazenie rozumie sie naktady poczynione bezposrednio
przez cztonkdw w procesie inwestycyjnym z wiasnych srodkéw na wyposazenie i
wykonczenie mieszkania majgce charakter trwaty i podnoszgce wartos¢ uzytkowag
mieszkania ( nie ujete w programie inwestycyjnym). Jako zakres dodatkowego
wyposazenia i wykonczenia mieszkania uznaje sie m.in.:

1) potozenie podtég z deszczutek drewnianych, wzglednie parkietu
mozaikowego,

2) wykonanie mebli wbudowanych, wzglednie dostawianych (zabudowa
zlewozmywaka, szafy, pawlacze, szafki podokienne itp.),

3) wykonanie zmywalnych oktadzin $ciennych (glazura itp.),

4) obudowa weztdbw urzgdzeh sanitarnych, pionéw wodno-kanalizacyjnych,
wanien itp.

5) instalowanie wanien, umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek
w tazienkach,

6) wykonanie posadzki z terrakoty.

2. Dodatkowe wyposazenie i wykonczenie mieszkan winno by¢ realizowane z
zachowaniem przepisow prawa budowlanego.

3. Wartos¢ naktadow poniesionych przez czionka na dodatkowe wyposazenie
mieszkania nie jest zaliczona na poczet wktadu mieszkaniowego (budowlanego) i
nie jest ewidencjonowana ksiegowo.

V. UTRZYMANIE CZYSTOSCI, PORZADKU | ESTETYKI W BUDYNKACH
ORAZ NA TERENIE OSIEDLI.

§ 28

Prace zwigzane z utrzymaniem czystosci i porzgdku w pomieszczeniach
ogolnych budynkéw oraz w ich otoczeniu wykonujga  wynajete przez Spoétdzielnie
odpowiednie firmy.

Do obowigzkdéw w zakresie sprzgtania zasobow Spoétdzielni nalezy w szczegdlnosci:

1) sprzgtanie chodnikdéw, terenu przylegajgcego do budynku, klatek schodowych
oraz pomieszczen ogolnego uzytku np. korytarzy piwnicznych, wézkarni itp.,

2) mycie okien na klatkach schodowych, w pomieszczeniach gospodarczych i
korytarzach piwnicznych oraz w drzwiach wejsciowych do budynku,

11



3) usuwanie z chodnikéw i ciggow pieszo-jezdnych sniegu, lodu oraz zapobieganie

\'

powstawaniu gofoledzi przez stosowanie $rodkow zapobiegajgcych temu
zjawisku.

§ 29

Do obowigzkéw mieszkancow nalezy utrzymanie mieszkania w nalezytym stanie
czystosci i higieny.

Wszyscy mieszkancy powinni przestrzegaC czystosci na klatkach schodowych,
korytarzach, piwnicach i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych, garazach oraz
na zewnatrz budynkéw. Zabrania sie pozostawiania na klatkach schodowych,
korytarzach piwnicznych i pomieszczeniach wspdlnie uzytkowanych szafek,
obuwia, kwiatow oraz innych przedmiotow.

W przypadku niezastosowania sie do przepiséw § 29 ust. 2 Spétdzielnia po
uprzednim wezwaniu do usuniecia pozostawionych przedmiotéw, usunie je na
koszt wiasciciela.

Nie nalezy wyrzucac¢ przez okna, drzwi balkonowe i z balkondéw jakichkolwiek
Smieci, odpaddw, niedopatkow itp.

Do muszli klozetowej nie wolno wrzucac¢ smieci, waty, kosci, szmat itp. moggcych
zapchac instalacje kanalizacyjna.

Smieci i odpadki nalezy wynosi¢ do $mietnikéw i pojemnikéw usytuowanych na
terenie osiedla z zachowaniem ich segregacji. W przypadku rozsypania
wynoszonych smieci lub rozlania na klatkach schodowych ptyndéw, uzytkownik
obowigzany jest uprzatng¢ zanieczyszczong powierzchnie.

. Zabrania sie wyrzucania twardych, ciezkich i duzych przedmiotéw jak: stare meble,

gruz, zelastwo, druty, szkto itp. do pojemnikdéw na Smieci. Przedmioty te winny
by¢ sktadane obok pojemnikdéw lub w miejscach uzgodnionych z administracjg
osiedla.

Zabrania sie wynoszenia i sktadowania przy altankach smietnikowych zuzytego
sprzetu AGD i elektronicznego. Te zuzyte urzgdzenia winny by¢ przekazywane do
miejsc wskazanych w odpowiednich przepisach prawnych.

Wobzkownie powinny by¢ wykorzystywane tylko do przechowywania wézkéw i
rowerow.

10. Zabrania sie palenia papieroséw na klatkach schodowych, w pomieszczeniach

1.

piwnicznych i w innych pomieszczeniach przeznaczonych do wspoélnego
uzytkowania.

§ 30

Trzepanie dywandw, chodnikéw itp. moze odbywac sie wytgcznie w miejscach na
ten cel przeznaczonych w godzinach od 8% do 20%%. Nie wolno trzepaé i czyscié
dywandéw, poscieli, Scierek itp. na balkonach, loggiach, klatkach schodowych i z
okien.

Roboty remontowe i budowlane w lokalach mogg by¢ prowadzone tylko w
godzinach 8:00 - 20:00.
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§ 31

. Opieke nad trawnikami, kwietnikami, krzewami i drzewami powinni sprawowac
wszyscy mieszkancy osiedla.

. Podlewanie kwiatéw na balkonach powinno odbywac sie z umiarem, tak aby
woda nie Sciekata po murze, nie niszczyta elewacji, nie zabrudzata potozonych
nizej okien i balkondéw.

. Na balkonach i loggiach nie nalezy przechowywac¢ przedmiotéw i stosowac¢ oston
oszpecajgcych wyglad budynku.
. Niedopuszczalne jest umieszczanie przez mieszkancow na klatkach schodowych

i korytarzach piwnicznych zadnych przedmiotow, jak: rowery, motocykle, wodzki,
zabawki dzieciece, szafki itp.

. Nalezy przestrzega¢ kazdorazowego zamykania drzwi wejsciowych na klatki
schodowe szczegolnie wyposazonych w samozamykacze (nie blokowac) a takze
zamykania na klucz drzwi do piwnic i innych pomieszczen ogdlnego uzytku.

. W przypadku remontu lokalu, cztonek Spétdzielni, wtasciciel lokalu niebedacy
cztonkiem lub najemca lokalu kazdorazowo na wiasny koszt powinien zamowi¢
kontener do skladowania gruzu. Po zakonczeniu remontu wiasciciel lokalu
zobowigzany jest do usuniecia kontenera.

§ 32

. Suszarnia powinna stuzy¢ wytgcznie do suszenia bielizny i nie wolno tam
przechowywaé zadnych przedmiotow.

. Suszenie bielizny na trawnikach i terenach zielonych jest zabronione, z wyjgtkiem
miejsc do tego wyznaczonych.

Zabrania sie montowania i uzywania suszakéw przyokiennych i za
balkonowych.

VI. BEZPIECZENSTWO POZAROWE
§ 33

. W razie wybuchu pozaru, bez wzgledu na jego rozmiar nalezy natychmiast
zawiadomi¢ Straz Pozarng, Policje, Pogotowie Energetyczne i Gazowe oraz
Spotdzielnie

. Nie wolno zastawiac¢ korytarzy i przejs¢ piwnicznych.

3. Zabrania sie samowolnego montazu krat w korytarzach piwnicznych.

4. W piwnicach nie wolno przechowywacC motocykli, motorowerdw, skuteréw i

materiatéw tatwopalnych.

. Uzywanie otwartego ognia na balkonach, klatkach schodowych, strychach, w
piwnicach, wozkowniach, pomieszczeniach administracyjnych i innych
pomieszczeniach wspolnego uzytku jest zabronione.

. Wszelkie instalacje elektryczne maja by¢ utrzymane w dobrym stanie izolacyjnym
w celu zapobiezenia przed zwarciem.
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VIl. PODSTAWOWE NORMY WSPOLZYCIA SPOLECZNEGO MIESZKANCOW

§ 34

. Warunkiem zgodnego wspétzycia wszystkich mieszkancow osiedla (domu) jest
wzajemna pomoc i poszanowanie spokoju wspotmieszkancow i dbanie o wspdine
mienie w budynku i na osiedlu.

. Dzieci powinny bawi¢ sie w miejscach na ten cel przeznaczonych. Nalezy
przestrzegac, aby dzieci nie bawity sie obok smietnikow, na klatkach schodowych
i korytarzach piwnicznych. Za niewtasciwe zachowanie sie dzieci i szkody przez
nie wyrzadzone takie jak brudzenie S$cian, niszczenie urzgdzen i instalacji w
budynkach oraz niszczenie zieleni - odpowiedzialni sg rodzice.

. Za wszelkie szkody spowodowane dewastacjg, zniszczeniami kradziezg zarowno
w urzgdzeniach wspolnych budynku (na klatkach schodowych, w piwnicach, na
elewacjach budynku na dachach itp.) a takze na terenie osiedla (zielen,
urzadzenia zabawowe, rdznego rodzaju instalacje itp.) obcigzani bedg
mieszkancy dopuszczajgce sie tych czynow a w przypadku oséb niepetnoletnich
ich rodzice.

4. Na terenie osiedla (domu) w godzinach od 22% do 6% obowigzuje cisza nocna.

. Zakaz spozywania alkoholu na klatkach schodowych, boiskach, placach zabaw
znajdujgcych sie na terenie Spoétdzielni.

§ 35

. Trzymanie w mieszkaniach psow, kotow i innych zwierzat jest dopuszczalne, o ile
zwierzeta te nie zagrazajg zdrowiu mieszkancow oraz nie zaktocajg spokoju, a
posiadacze tych zwierzat sg w stanie zagwarantowac¢ im odpowiednig opieke i
przestrzega¢ wymogow sanitarno-porzgdkowych.

Zabrania sie pozostawiania zwierzgt domowych bez opieki poza obrebem
mieszkania.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo innych osob psy nalezy wyprowadzac poza obreb
domu na smyczy i w kagancu majgc na uwadze takze szkody dokonywane przez
zwierzeta domowe w zieleni, w kwiatach i krzewach, spuszczanie ich ze smyczy
na terenach osiedli jest niedopuszczalne.

. Za wszystkie szkody spowodowane przez zwierzeta domowe w budynkach i ich
otoczeniu, a zwtaszcza na terenach zielonych - odpowiadajg ich posiadacze.

. Osoby posiadajgce zwierzeta domowe zobowigzane sg do usuwania
zanieczyszczen przez nie spowodowanych na klatce schodowej lub w innych
pomieszczeniach budynku stuzgcych do wspodlnego uzytku a takze na terenach
osiedlowych.

. Ze wzgledu na bezpieczenstwo mieszkancéw, osoby posiadajgce zwierzeta
domowe obowigzane sg bezwzglednie przestrzegaé przepisow dotyczgcych
zasad postepowania w razie wystgpienia choroby zakaznej .
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7. Na terenie domu i osiedla zabrania sie hodowli wszelkich zwierzgt uzytkowych i
niebezpiecznych.

8. Na terenie domu i osiedla wprowadza sie zakaz dokarmiania dzikich zwierzat i
gotebi.

9. O kazdym przypadku choroby zakaznej zwierzat lub jej podejrzeniu nalezy
niezwtocznie zawiadomi¢ wtasciwe stuzby weterynaryjne Stacje Sanitarno-
Epidemiologiczng i administracje osiedla.

§ 36

1. Parkowanie motocykli i samochoddéw jest dopuszczalne w miejscach
wyznaczonych przez administracje. O ile takich miejsc nie wyznaczono, parkowac
pojazdy wolno tam, gdzie nie utrudnia to komunikacji, nie powoduje niszczenia
zieleni i chodnikdéw. Uruchamianie silnikdw w celach kontrolnych lub naprawczych
w godzinach porannych, wieczornych i nocnych jest zabronione.

2. Zabrania sie na terenie osiedla jezdZzenia po chodnikach i ciggach dla pieszych
samochodami, motocyklami, motorowerami itp.

3. Zakaz naprawy samochoddéw mogacych zanieczys$ci¢ podtoze.

VIIl. POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 37

Szafki reklamowe i szyldy na terenie osiedla mogg by¢ instalowane po
uprzednim otrzymaniu zezwolenia administracji i wniesieniu optat ustalonych przez
Zarzad Spoétdzielni zgodnie z Regulaminem Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowe;.

§ 38

Rozpatrywanie skarg i wnioskow dotyczgcych pracy firm sprzgtajgcych
nalezy do kompetencji administracji. Rozpatrywanie skarg i wnioskéw ogoéinych
dotyczgcych pracy administracji osiedla nalezy do kompetencji Zarzgdu Spétdzielni.

§ 39

Administracja osiedla zobowigzana jest informowac¢ mieszkancéw o biezgcych
wydarzeniach, np. termin usuniecia awarii, przegladu budynku itp. poprzez
wywieszenie stosownych ogtoszen. Niedopuszczalne jest przyklejanie ogtoszen i
informacji do $cian i drzwi wejsciowych budynku bez zgody administracji osiedla.

§ 40

1. Przedstawicielom administracji Spétdzielni i samorzgdu mieszkancow przystuguje
prawo biezgcego kontrolowania w terminach uzgodnionych z uzytkownikami
stanu technicznego lokali i innych zajmowanych pomieszczen, jak réwniez
prawidtowosci ich uzytkowania.

2. W razie stwierdzenia, ze lokal ulegt nadmiernemu zuzyciu, jest zniszczony lub
zanieczyszczony, administracja ma prawo zwrdci¢ sie do czionka, witasciciela
lokalu niebedgcego cztonkiem lub najemcy lokalu z zgdaniem niezwtocznego
przeprowadzenia remontu lub dezynfekcji, dezynsekciji i deratyzacji.

15



§ 41

W przypadku uzasadnionym wyzszg koniecznoscig (np. pozar, zalanie
wodg) Spétdzielnia ma prawo zgda¢ bezzwtocznego udostepnienia lokalu i innych
pomieszczen, a w razie nieobecnosci uzytkownika do komisyjnego otwarcia lokalu, w
celu dokonania niezbednych czynnosci zabezpieczajgcych przed dalszym
powstawaniem szkdéd lub ich powiekszaniem. Przepis § 21 ust. 4 stosuje sie
odpowiednio.

§42

W stosunku do uzytkownikoéw lokali nie przestrzegajgcych postanowien
niniejszego regulaminu Zarzad Spoétdzielni moze stosowaé sankcje upomnienia. W
razie uporczywego i ztosliwego naruszania postanowien niniejszego regulaminu
Zarzad Spoétdzielni moze kierowa¢ wnioski o ukaranie do wtasciwych organow lub
sktada¢ wnioski do Rady Nadzorczej Spétdzielni o wykluczenie cztonka ze
Spétdzielni, a w stosunku do witascicieli lokali niebedgcych cztonkami moze na
drodze sgdowej zgdac sprzedazy takiego lokalu w drodze licytacji na podstawie
przepiséw kodeksu postepowania cywilnego.

§ 43

Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg Spotdzielni
w dniu 14 grudnia 2006r. z mocg obowigzujgcg od dnia uchwalenia. Jednoczesnie
traci moc ,Regulamin uzywania lokali i porzgdku domowego” uchwalony przez Rade
Nadzorczg w dniu 21.05.2004 r z pozniejszymi zmianami.

Tekst ujednolicony Regulaminu uchwalonego uchwata z dnia 14.12.2006 r.
uwzgledniajgcy zmiany wprowadzone uchwatg Rady Nadzorczej
nr 6/2016 z dnia 15.01.2016 r. oraz uchwatg nr 5/2018 z dnia 15.02.2018 r.
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