UCHWALA NR <6 /2011

Rady Nadzorczej Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej
z dnia 19.04.2011 r.

W sprawie:
Zatwierdzenia ,Regulaminu udzielania zaméwien na dostawy, ustugi
oraz roboty budowlane wykonywane na rzecz Otwockiej Spotdzielni
Mieszkaniowej: cze$¢ | — bez udziatu publicznych $rodkéw finansowych,
czes¢ Il - z udziatem publicznych $rodkéw finansowych”.

Rada Nadzorcza Otwockiej Spotdzielni Mieszkaniowej dziatajac na podstawie
§ 90 ust. 1 pkt 9 Statutu Spéidzielni postanawia, co nastepuje:

§ 1

Uchwala sie ,Regulamin udzielania zaméwien na dostawy, ustugi oraz roboty
budowlane wykonywane na rzecz Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowej: cze$¢ | - bez
udziatu publicznych $rodkéw finansowych, czeéé Il — z udziatem publicznych $rodkéw
finansowych”.

§2

Z dniem wprowadzenia regulaminu okre$lonego w § 1 niniejszej uchwalty traci
moc ,Regulamin udzielania zaméwien na dostawy, ustugi oraz roboty budowlane
wykonywane na rzecz Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;: czgsé | — bez udziatu
publicznych $rodkéw finansowych, czeéé Il — z udziatem publicznych $rodkéw
finansowych”. uchwalony przez Rade Nadzorczg w dniu 14.07.2009 r.

§3

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Zarzadowi Otwockiej Spétdzielni
Mieszkaniowej

§4

Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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REGULAMIN
udzielania zaméwien na
dostawy, ustugi oraz roboty budowlane wykonywane na rzecz
Otwockiej Spétdzielni Mieszkaniowe;:
Czesé | — bez udziatu publicznych srodkow finansowych

Cze$é lI- z udziatem publicznych $rodkéw finansowych

Otwock kwiecien 2011r.



Czesc |
DOSTAWY. USLUGI ORAZ ROBOTY BUDOWLANE FINANSOWANE BEZ
UDZIALU SRODKOW PUBLICZNYCH

Rozdziat |

Procedura przed przetargiem

§1

1. Zamierzajac zleci¢é wykonanie okreslonych dostaw, robét Iub ustug
Spofdzielnia w pierwszej kolejnosci ustala, czy istnieje mozliwosé wykonania ich
przez wiasne jednostki organizacyjne.

2. Ustalen tych dokonuje Zarzad Spéidzielni na podstawie rocznego planu
ekonomiczno — finansowego zatwierdzanego przez Rade Nadzorcza.

Decyzje o ogtoszeniu przetargu i jego formie na wykonanie okre$lonych dostaw,
robét lub ustug podejmuje Zarzad Spétdzielni.

Rozdziat |l

Przetargi

§ 2

Umowy o dostawy, roboty budowlane i ustugi Spétdzielnia zawiera z wykonawcami
wybranymi wg jednej z form:

1) przetargu nieograniczonego

2) przetargu ograniczonego

3) negocjacji z zachowaniem konkurencji
4) zapytania o cene

5) zaméwienia z wolnej reki.



§3

|. Wyboru jednej z form, o ktérych mowa w § 2 dokonuje Zarzad Spétdzielni kierujac
sie nastepujacymi przestankami.

1. Zamoéwienia z wolnej reki dopuszczalne sa, jedli zachodzi jedna z nizej
wymienionych okolicznoéci:

a) warto$¢ zamodwienia nie przekracza 40.000 zt

b) ze wzgledu na okoliczno$ci gospodarcze lub spofeczne, ktérych nie
mozna bylo wczesniej przewidzie¢, wymagane jest natychmiastowe
wykonanie zaméwienia,

c) przedmiotem zamoéwienia jest rodzaj ustug lub robdt budowlanych,
ktére mozna uzyskac tylko od jednego wykonawcy,

d) umowa zawierana jest o przeprowadzenie badan, ekspertyz lub
sporzgdzenia opinii naukowej,

e) jesli w trakcie przeprowadzonych innych postgpowarn przetargowych nie
zostanie wybrany dostawca lub wykonawca.

2. Zapytanie o cene moze by¢ stosowane, gdy przedmiotem zamowienia sg
dostawy, ustugi lub roboty powszechnie dostepne o ustalonych standardach
jakosciowych, a ktérych warto$¢ nie przekracza 80.000 zt.

3. Przetarg ograniczony moze byé stosowany w przypadku:

a) gdy ze wzgledu na charakter zamoéwienia istnieje ograniczona liczba
wykonawcow mogacych wykona¢ dane zaméwienie

b) gdy koszty przeprowadzenia przetargu nieograniczonego bylyby
niewspoimiernie wysokie w stosunku do warto§ci zamowienia.

4. Przetarg nieograniczony stosowany jest do planowanych zamoéwien
inwestycyjnych o charakterze robét budowlanych i remontowo - budowlanych o

wartosci szacunkowej ponad 1 500 tys. zt.



Rozdziat lii

Zasady organizowania przetargow

§4

Przetarg jest organizowany w celu wyboru najkorzystniejszej oferty na wykonanie
zamowienia. '

W przetargu nieograniczonym oferty mogg ztozy¢é wszyscy wykonawcy, ktérzy
chca wzigé udziat w przetargu.

Oferty w przetargu ograniczonym moga zlozy¢ jedynie wykonawcy zaproszeni do
skfadania ofert.

Spotdzielnia zaprasza do udzialu w przetargu nieograniczonym zamieszczajac
ogtoszenie w miejscu publicznie dostepnym w swojej siedzibie oraz za
posrednictwem drogi elekironicznej na 20 dni przed wyznaczonym terminem
sktadania ofert.

§5

Ogtoszenie o przetargu nieograniczonym zawiera, co najmniej:

1)
2)

3)
4)
5)

nazwe i adres Spoétdzielni,

ilos¢, liczbe i rodzaj zamawianych ustug, a w odniesieniu do robét budowlano -
montazowych i modernizacyjnych ich rodzaj i lokalizacje budowy,

termin realizacji zaméwienia,
informacje o warunkach jakie musza spetnia¢ wykonawcy i dostawcy,

okre$lenie sposobu uzyskania istotnych danych dotyczgcych przedmiotu
zamowienia (specyfikacji istotnych warunkéw zamoéwienia),
informacje o mozliwosci zlozenia oferty wariantowesj,

miejsce i termin sktadania ofert,

miejsce i termin otwarcia ofert.



§6

. Przetarg ograniczony. Spotdzielnia zaprasza do udziatu w przetargu takg liczbe
wykonawcow, ktéra zapewni wybor najkorzystniejszej oferty, konkurencje oraz
sprawny przebieg postgpowania zamowienia, nie mniej jednak niz czterech.

. W zaproszeniu do udzialu w przetargu ograniczonym Spétdzielnia przesyta
specyfikacje istotnych warunkoéw zaméwienia.

. Wyznaczony przez Spoidzielnie termin do zgtaszania zainteresowania
przetargiem nie moze by¢ krétszy niz 14 dni od daty wystania zaproszenia.

§7

. Negocjacje z zachowaniem konkurencji to tryb udzielania zaméwienia, w
ktorym Spétdzielnia negocjuje warunki zawarcia Umowy z takg liczbg oferentbw,
ktérzy ztozyli oferty w trybie prowadzonego przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego, ktora zapewni najkorzystniejsze wykonanie zamoéwienia jednak
nie mniejsza iloscig niz dwoch oferentow.

. Spobidzielnia moze udzielic zaméwienia w trybie negocjacji z zachowaniem
konkurenciji, jezeli zachodzi, co najmniej jedna z nastgpujacych okolicznosci::

a) W postepowaniu prowadzonym w trybie przetargu nieograniczonego lub
ograniczonego zostaly ztozone, co najmniej dwie zblizone oferty w
A szczegdbinosci, co do ceny,

b) Nie mozna z gory okresli¢ szczegbtowych cech zamawianych ustug lub
robot budowlanych, aby umozliwi¢ wybdr najkorzystniejszej oferty w trybie
przetargu nieograniczonego lub ograniczonego,

c) Wszystkie oferty w trybie przetargu nieograniczonego i ograniczonego
zostaty odrzucone.

. Decyzje o podjeciu negocjacji z zachowaniem konkurencji podejmuje Zarzad
Spétdzielni.
. Negocjacje z zachowaniem konkurencji sg poprzedzone zebraniem ofert na

okreslone zamowienie w trybie przetargu nieograniczonego lub ograniczonego i
po przeprowadzemu post@powama przetargowego

. Prowadzone negocjacje z wybranymi oferentami majg charakter poufny

. Po przeprowadzeniu negocjacji spétdzielnia zwraca sig do wszystkich oferentéw,
z ktorymi prowadzone byly negocjacie o zilozenie ofert ostatecznych
zawierajacych cene i dokonuje wyboru najkorzystniejszej oferty.



§8

1. Zapytanie o cene. Stanowi tryb udzielania zamoéwienia, w ktérym Spotdzielnia,
kieruje pytanie o cene ustug, lub dostaw do takiej liczby wykonawcow, ktora
zapewni wybér najkorzystniejszej oferty, konkurencje i sprawny przebieg
postepowania — nie mniej jednak niz do trzech.

2. Kazdy z wykonawcow moze zaproponowaé tylko jedng cene i nie moze jej
zmieniac. Nie prowadzi sie zadnych negocjacji w sprawie ceny.

3. Spofdzielnia udziela zamdéwienia na dostawy okreslonych materiatéw, urzadzen
wykonawcy, ktéry zaoferowat najkorzystniejsze warunki za dostawy materiatéw i
urzadzen objetych przetargiem.

4. Przy wyborze wykonawcy na wykonanie ustug ~ Spéidzielnia oprécz kryterium
ceny, bedzie kierowata sie kryteriami referencji, wiarygodnosci technicznej i
ekonomicznej, terminowo$cig i oceng dotychczasowej realizacji ustug na rzecz
Spofdzielni. Suma punktdéw przyznawanych nie moze przekroczyé 20 pkt. za

wiarygodno$¢ i 80 pkt. za cene.
§9

1. Zamodwienia z wolnej reki to tryb udzielania zamdwienia, w ktérym udziela sie
zamoéwienia po rokowaniach tylko z jednym wykonawca.

2. Zamdwien z wolnej reki dokonuje Zarzad Spétdzielni przy zachowaniu zasady
dwuosobowej reprezentacji Spétdzielni.

§ 10

Spotdzielnia moze zazada¢ od oferentdw przy zaproszeniu do skiladania ofert
udokumentowania ich wiarygodnoéci poprzez przedstawienie:

rawnien do wystgpowaria w Obrocie prawnym zgodnie z wymogami ustawy
ziatalno$ci gospodarczej i kodeksu handlowego,

o

o]

2) uprawnien do wykonywania okreslonych prac (jesli prawnie jest to wymagane)
3) zaswiadczen o obowigzkowym ubezpieczeniu od odpowiedzialnosci
~ zawodowej personelu inzynieryjno — technicznego, S ‘
4) zaswiadczen z Urzedu Skarbowego o braku zalegiosci podatkowych oraz z

ZUS o optaceniu sktadek,

5) dokumentéw stwierdzajacych wysokos$¢ obrotow firmy,



8) referencji od poprzednich firm zamawiajacych,

7) wniesienia wadium, ktérego wysokoé¢ ustala Zarzad Spoétdzielni.

§ 11

Spétdzielnia obowigzana jest do traktowania na rownych prawach wszystkie
podmioty ubiegajace sie o zambwienia i do prowadzenia postepowania o udzielenie
zamdwienia w sposéb gwarantujacy zachowanie konkurencji.

§ 12

1. Przedmiot zamdwienia okresla sie za pomoca obiektywnych cech technicznych i
jakosciowych, z zastosowaniem Polskich Norm, a w odniesieniu do robdt
budowlanych na podstawie dokumentacji projektowej oraz specyfikacji istotnych

warunkéw zamaowienia.

2. Specyfikacja istotnych warunkéw zaméwienia powinna zawierag:

opis sposobu przygotowania ofert,

opis kryteriow i sposobow dokonywania oceny spetniania warunkow
wymaganych od wykonawcy,

informacje o dokumentach, jakie majg dostarczy¢ wykonawcy w: celu
potwierdzenia spetnienia wymaganych warunkow,

okreslenie przedmiotu zamoéwienia (w razie potrzeby réwniez za pomocg
plandw, rysunkéw, projektéw) igcznie z wyszczegolnieniem wszelkich
dodatkowych ustug, ktére majg byé wykonane w ramach umowy;,

pozadany lub wymagany termin wykonania umowy,

opis wszelkich innych niz cena kryteriéw, ktorymi bedzie sie kierowat
zamawiajgcy przy wyborze oferty,

istotne dla zamawiajacego postanowienia, ktére zostang wprowadzone do
tres$ci zawieranej umowy,

- .wszelkie--wymagania -a-w.-szczegdlnoéci-- kwote, dotyczaca wysokosci

wadium oraz sposobu zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy,
wskazanie miejsca i terminu sktadania ofert,

opis sposobu udzielania wyjasnien dotyczacych specyfikacji istotnych
warunkéw zamoéwienia,



nazwiska, stanowiska stuzbowe oraz spos6b porozumienia sie z
pracownikami Spétdzielni uprawnionymi do bezposredniego kontaktowania
sie z oferentami,

wskazanie miejsca i terminu otwarcia ofert,

ogélne warunki umowy (wzdér umowy), jezeli Spoéidzielnia wymaga od
oferenta by zawart z nim umowe na takich warunkach,

termin, do ktérego wykonawca bedzie zwigzany ztozong oferta.

§13

Z ubiegania sie o udzielenie zamoéwienia wyklucza sie:

1)

2)

wykonawcow, ktérzy przed wszczeciem postepowania wyrzadzili szkode
Spétdzielni nie wykonujgc zamoéwienia lub wykonujac je z nienalezytg
staranno$cia,

wykonawcow, ktdrzy zalegajg z uiszczeniem podatkéw, optat lub skiadek
na ubezpieczenie spoteczne,

Spétdzielnia wyklucza z postepowania uczestnikdw postepowania, jezeli
stwierdzi, ze dostarczone przez niego informacje istotne dla prowadzonego

postepowania sg nieprawdziwe lub niepetne.

§ 14

Wszelkie oSwiadczenia i zawiadomienia sktadane przez Spoéidzielnie i wykonawcow
wymagajg formy pisemnej.

§ 15

Postepowanie o udzielenie zamdwienia w trybie innym niz zaméwienie z wolnej reki
uniewaznia sie, gdy wplynety mniej niz dwie oferty niepodlegajgce odrzuceniu.

§16

1. Oferte sporzadza si¢ w jezyku polskim z zachowaniem formy pisemnej pod
rygorem niewaznosci.

2. Kazdy oferent moze ziozyé tylko jedna oferte.

§ 17

1. Oceny ofert i wyboru najkorzystniejszej oferty dokonuje komisja przetargowa,
ktorg kazdorazowo powotuje Zarzad Spétdzielni.
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2. Komisja przetargowa sktada si¢ co najmniej z trzech osob.

3. Czionkami Komisji przetargowej sa pracownicy Spétdzielni. W pracach komisji
moze rowniez uczestniczyé w charakterze obserwatora przedstawiciel Rady

Osiedlowej i Rady Nadzorczej.
4. Zabrania sie udziatu w komisji osobom, ktére:

a) sa czlonkami rodziny oferenta, jego prawnego zastepcy lub cztonka wiadz
firmy ubiegajacej sie 0 zamowienie

b) w ciagu trzech lat przed rozpoczeciem postepowania o zamoéwienie
pracowaty u oferenta, badz byty we wiadzach firmy ubiegajacej sie o
zamowienie

c) pozostajg z dostawca lub wykonawca w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze to budzi¢ uzasadnione watpliwosci, co do ich
bezstronnosci.

5. Komisja przetargowa z przeprowadzonego postgpowania sporzadza protokot
zawierajgcy:

- nazwe oraz adresy firm ubiegajacych si¢ o udzielenie zamowienia,

_ ~ opis przedmiotu zamdwienia,

-~ informacje o spetnieniu warunkéw wymaganych od dostawcow lub
wykonawcow,

- cene oraz inne istotne elementy ofert,
- ocene i poréwnanie zfozonych ofert,
- wskazanie wybranej oferty wraz z uzasadnieniem jej wyboru.

6. Zarzad Spoétdzielni akceptuje protokot komisji przetargowej, dokonuje wyboru
wykonawcy i zawiera z nim umowe.

7. W przypadku ztozenia mniej niz dwéch waznych ofert w przetargu lub odrzucenia
wszystkich ofert przetarg sie uniewaznia, zawiadamiajac niezwiocznie wszystkich
oferentow.

8. Z tytutu odrzucenia ofert — oferentom nie przystuguja zadne roszczenia przeciwko
zamawiajacemu,

9. O wyborze oferty zawiadamia sig niezwtocznie wybrang firme oraz pozostatych
oferentéw o odrzuceniu (nie przyjeciu) ich ofert.

10. Jezeli oferent, ktorego oferta zostata wybrana uchyla si¢ od zawarcia umowy —
wyboru oferty dokonuje sie z poéréd pozostatych ofert w drodze negocjacii



warunkdéw umowy, przeprowadzonych przez Zarzad Spoétdzielni z nie wiekszg
liczbg niz trzech oferentdw.

Rozdziat IV
Umowy
§18

. Do uméw w sprawach zamodwien na roboty, ustugi budowlane i dostawy
wykonywane na rzecz Spoéidzielni majg zastosowanie przepisy Kodeksu
Cywilnego i Kodeksu Postepowania Cywilnego oraz zasady niniejszego
regulaminu.

. Spoéidzielnia moze zada¢é od wykonawcy Ilub dostawcy zabezpieczenia
nalezytego wykonania umowy.

. Wysokos¢ zabezpieczenia (3-5%) okresla Zarzad Spoétdzielni i jest ono zalezne
od ustalonej wartos$ci robét.

. Zabezpieczenie, o ktérym mowa w ust. 2 wnoszone jest w gotéwce lub
gwarancjach bankowych.

. Zabezpieczenie nalezytego wykonania umowy moze by¢é za zgodag
zamawiajgcego tworzone z potrgcen faktur za czeSciowo wykonane roboty.

. Cze$¢ zabezpieczenia w wysokosci 70 % zostaje zwrécona lub zwoiniona w
ciggu 30 dni od daty ostatecznego odbioru robét.

. Pozostata cze$¢ zabezpieczenia zostaje zwrécona wykonawcy w ciggu 14 dni po
uptywie okresu rekojmi pod warunkiem usuniecia wszelkich usterek i wad
ujawnionych w okresie rekojmi.

. Umowy na roboty i ustugi budowlane zawarte w wyniku przeprowadzonego
postepowania przetargowego moga by¢ zmieniane (rozszerzane) o dodatkowy
zakres robét i ustug budowlanych przy zachowaniu nastepujacych warunkoéw:

- dia rozszerzanego (dodatkowego) zakresu robot utrzymane zostang lub
obnizone wskazniki cenowe okreSlone w umowie zawartej w wyniku
przeprowadzonego postepowania przetargowego na poréwnywalny
zakres robot,

- .dodatkowy. zakres robét- nie -bedzie-przekraczat- wartosci-robét i ustug
objetych pierwotng umowa,

-~ analizy warunkdédw cenowych na rozszerzony zakres robét dokonuje
komisja przetargowa powofana przez Zarzad Spoéidzielni, ktéra
przeprowadzita postepowanie przetargowe dla wytonienia wykonawcy
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rob6t objetych umowsa, pierwotng i przedstawia wnioski do akceptacii
Zarzadowi Spoétdzielni.

Czesé Il

DOSTAWY, USLUGI ORAZ ROBOTY BUDOWLANE FINANSOWANE Z
UDZIALEM SRODKOW PUBLICZNYCH

§19

Wszelkie zaméwienia na dostawy, ustugi i roboty budowlane finansowane przy
udziale srodkéw publicznych winny by¢ udzielane przez Spotdzielnie zgodnie z
przepisami ustawy z dnia 29.01.2004 r. — Prawo zamoéwieni publicznych (Dz. U. z
2010 r. Nr 113 poz. 759 z pdzn. zm.)

§ 20

Przed przystapieniem do postepowania o udzielenie zamoéwienia w oparciu 0
przepisy ustawy, 0 ktorej mowa w § 1 - Zarzad Spoéidzielni kazdorazowo podejmuje
decyzje o trybie udzielenia zamowienia (przetarg nieograniczony, przetarg
ograniczony, hegocjacje, samoéwienia z wolnej reki, zapytanie o ceng, aukcja
elektroniczna) kierujac sie kryteriami okreslonymi w ustawie. :

POSTANOWIENIA KONCOWE
§ 21

Niniejszy Regulamin zostat uchwalony przez Rade Nadzorcza w dniu 19.04.2011r. z
moca obowigzujaca od dnia podjecia, jednoczesnie traci moc regulamin ,Regulamin
Udzielania zamoéwien na dostawy, ustugi oraz roboty budowlane wykonywane na
rzecz Otwockiej Spoétdzielni Mieszkaniowej Cze$¢ | — bez udziatu publicznych
srodkéw finansowych, Czes¢ II- z udziatem publicznych $érodkow finansowych”
zatwierdzonym przez Rade Nadzorczg uchwata Nr 78/09 w dniu 14.07.20009r.
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